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THONG TIT 

Huong dan thuc hien mot so noi dung cua 
Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cua Chinh phu 
ve quan ly su dung nha 6* thuoc so* huu nha nuo*c 



Can cu Nghi dinh so 62/201 3/ND-CP ngay 25 thdng 6 nam 2013 cua 
Chinh phu quy dinh chuc nang, nhiem vu, quyen hqn vd ca cdu to chuc cua Bo 
Xdy dung; 

Can cu Nghi dinh so 34/201 3/ND-CP ngay 22 thdng 4 nam 2013 cua 
Chinh phu ve quan ly su dung nha a thuoc sa huu nha nude; 

Theo de nghi cua Cue tru&ng Cue Quan ly nha vd thi truong 
bat dong sdn; 

Bo tru&ng Bo Xdy dung ban hanh Thdng tu hucrng dan thuc hien mot so 
noi dung cua Nghi dinh so 34/201 3/ND-CP ngay 22 thdng 4 nam 2013 cua 
Chinh phu ve quan ly su dung nha a thuoc so huu nha nuac. 

Chuong I 

QUY DINH CHUNG 

Dieu 1. Pham vi dieu chinh 

1. Thong tu nay hirong dan thuc hien mot so noi dung ve cho thue, thue 
mua nha 6 xa hoi, cho thue nha 6 sinh vien va cho thue, ban nha 6 cu thuoc so 
huu nha nude quy dinh tai Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 
2013 cua Chinh phu quy dinh ve quan ly su dung nha 6 thuoc so huu nha nude 
(sau day goi tat la Nghi dinh s6 34/201 3/ND-CP). 

2. Thong tu nay khong dieu chinh viec quan ly su dung nha 6 cong vu va 
viec ban nha 6 xa hoi thuoc so huu nha nude. 

Dieu 2. Doi tuong ap dung 

1 . Cac doi tuong thue, thue mua nha d xa hoi thuoc so huu nha nude (bao 
gom ca ngudi lam cong tac co yeu trong to chuc co yeu), doi tuong thue nha d 
sinh vien va doi tuong thue, mua nha d cu thuoc so huu nha nude quy dinh tai 
Nghi dinh s6 34/201 3/ND-CP. 



2. Cac ca nhan, to chuc co lien quan den viec quan ly, sir dung nha d 
thuoc so huu nha nude quy dinh tai Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP, trir trudng 
hop quan ly, su dung nha 6 cong vu. 

Dieu 3. Noi dung bao cao tinh hinh quan ly, su dung nha 6* thuoc so* 
huu nha nuo*c 

1. Cac co quan, don vi quy dinh tai Khoan 1 Dieu 8 cua Nghi dinh so 
34/20 13/ND-CP co trach nhiem bao cao dinh ky ve tinh hinh quan ly, su dung 
nha 6 thuoc so hiru nha nude theo cac noi dung sau day: 

a) Bao cao ve so lieu nha 6, bao gom: loai nha 6 (nha biet thu, nha d rieng 
le, can ho chung cu); so luong nha 6 va dien tich su dung cua rung loai nha 6; 
tong so nha 6 va tong so dien tich su dung nha 6 thuoc so huu nha nude dang 
duoc giao quan ly; so luong hop dong thue nha d; tong so nha d da ban, da cho 
thue mua va so nha d con lai; tong so tien thu duoc tu viec cho thue, thue mua, 
ban nha d tinh den thdi diem bao cao; cac trudng hop da thu hoi nha d va tinh 
hinh quan ly su dung sau khi thu hoi nha d; 

b) Bao cao nhung kho khan, vudng mac va kien nghi trong qua trinh thue 
hien quan ly su dung nha d thuoc so huu nha nude. 

2. Viec bao cao tinh hinh quan ly su dung nha d thuoc so huu nha nude 
duoc thue hien theo mau quy dinh tai Phu luc I ban hanh kem theo Thong tu 
nay. 

3. Trong trudng hop can thiet, cac co quan quy dinh tai Khoan 1 Dieu 8 
cua Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP co trach nhiem bao cao theo yeu cm dot xuat 
cua co quan co tham quyen ve tinh hinh quan ly su dung nha d thuoc so huu nha 
nude duoc giao quan ly. 

Dieu 4. Nguyen tac quan ly van hanh nha 6* thuoc so* huu nha nuo*c 

1. Nha d thuoc so huu nha nude phai duoc quan ly chat che trong qua 
trinh su dung, khai thac van hanh, bao dam an toan, an ninh va ve sinh moi 
trudng cho ngudi su dung theo quy dinh cua Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP va 
Thong tu nay. 

2. Viec quan ly van hanh nha d thuoc so huu nha nude phai do don vi co 
chuc nang ve quan ly van hanh nha d thue hien va duoc lua chon thong qua hinh 

uc chi dinh hoac dau thau theo quy dinh cua Thong tu nay. 

3. Ngudi thue, thue mua nha d ngoai trach nhiem tra tien thue, thue mua 
nha d con phai nop chi phi quan ly van hanh nha d theo quy dinh cua Uy ban 
nhan dan cap tinh noi co nha d; rieng doi vdi nha d sinh vien thi chi phi quan ly 
van hanh nha d duoc tinh vao gia thue nha d. 

4. Chi phi quan ly van hanh nha d thuoc so huu nha nude duoc xac dinh 
bao gom cac yeu to sau day: 




a) Chi phi tien luong va cac khoan phu cap luong, chi phi bao hiem xa 
hoi, bao hiem y te va cac khoan trich nop khac tu* quy luong cho bo may thuoc 
don vi quan ly van hanh quy nha 6. 

Chi phi tien luong duoc xac dinh tren co so dinh bien can bo cong nhan 
vien va muc lirong, phu cap luong, cac khoan trich nop khac tu quy luong theo 
qui dinh hien hanh cua nha nude; 

b) Chi phi cho cac dich vu trong khu nha 6 nhu: bao ve, ve sinh, thu gom 
rac thai, cham soc vuon hoa, cay canh, diet con trung va cac dich vu khac (neu 
co) duoc xac dinh tren co so khoi luong cong viec can thuc hien va muc giao 
khoan thoa thuan trong hop dong dich vu; 

c) Chi phi van phong pham, ban ghe van phong lam viec, dung cu, vat re 
tien mau hong cua don vi quan ly van hanh; 

d) Chi phi dien, nude sinh hoat cho bo may van phong lam viec cua don vi 
quan ly van hanh; dien chieu sang cong cong trong khu nha 6; van hanh thang may 
(neu co); 

d) Chi phi khau hao tai san co dinh cua don vi quan ly van hanh nhu: 6 to, 
may tinh, may photocopy va cac tai san khac. Viec quan ly, su dung khau hao tai 
san co dinh duoc thuc hien theo quy dinh cua Bo Tai chinh. 

5. Doi voi cac phan dien tich dung de kinh doanh, dich vu (duoc ghi ro 
trong du an dau tu xay dung nha 6 duoc cap co tham quyen phe duyet) thi don 
vi quan ly van hanh duoc khai thac kinh doanh de bu dap chi phi quan ly van 
hanh va bao tri nha 6 nhung phai bao cao co quan quan ly nha 6 chap thuan 
phuong an kinh doanh dich vu nay truoc khi thuc hien. Viec khai thac kinh 
doanh dich vu cac dien tich kinh doanh va viec thu, chi kinh phi thu duoc phai 
bao dam cong khai, minh bach, neu ro phan nao bu dap chi phi quan ly van 
hanh, phan nao bu dap chi phi bao tri va dinh ky hang nam co bao cao co quan 
quan ly nha 6 ve ket qua thu, chi hoat dong kinh doanh nay. 

Doi voi truong hop da dua vao kinh doanh truoc ngay Nghi dinh so 
34/20 13/ND-CP co hieu luc thi hanh thi hang nam don vi quan ly van hanh phai 
bao cao co quan quan ly nha 6 ve viec thu, chi kinh phi thu duoc tu hoat dong 
kinh doanh nay. Truong hop co thay doi phuong an kinh doanh thi phai xin y 
kien chap thuan cua co quan quan ly nha 6. 

Dieu 5. Trinh ty, thu tuc thu hoi va cucmg che thu hoi nha 6* thuoc so* 
huu nha nu6*c 

1 . Trinh tu, thu tuc thu hoi nha 6 xa hoi, nha 6 cu thuoc so huu nha nuoc 
duoc quy dinh nhu sau: 

a) Khi co mot trong cac truong hop thuoc dien bi thu hoi nha 6 quy dinh 
tai Dieu 23 cua Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP thi don vi quan ly van hanh nha 6 
co van ban neu ro ly do yeu cau nguoi thue, thue mua, mua nha 6 ban giao lai 
nha 6 trong thoi han 60 ngay ke tu ngay nhan duoc van ban thong bao. Truong 
hop nguoi thue, thue mua hoac mua nha 6 khong ban giao lai nha 6 theo thoi 
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han quy dinh tai Diem nay thi dan vi quan ly van hanh nha a bao cao ca quan 
quan ly nha a de nghi thu hoi nha a; 

b) Tren ca sa van ban de nghi cua dan vi quan ly van hanh nha a, ca quan 
quan ly nha a co trach nhiem kiem tra, neu thuoc dien phai thu hoi nha a thi co 
To trinh de nghi ca quan dai dien chu so huu nha o do ban hanh Quyet dinh thu 
hoi nha a. Trong truang hap ca quan quan ly nha a kiem tra ma phat hien cac 
truang hop can phai thu hoi nha a thi co van ban thong bao cho don vi quan ly 
van hanh nha a biet va co To trinh de co quan dai dien chu so huu ra quyet dinh 
thu hoi nha o nay; 

c) Sau khi nhan duoc To trinh cua co quan quan ly nha a, ca quan dai 
dien chu so huu nha a co trach nhiem xem xet, neu du dieu kien thu hoi thi ban 
hanh Quyet dinh thu hoi nha o va gui Quyet dinh nay cho co quan quan ly nha 
a, dan vi quan ly van hanh nha a va nguoi dang thue, thue mua hoac mua nha o 
thuoc dien bi thu hoi biet de thue hien. Truang hap nha a dang do Bo Quoc 
phong, Bo Cong an quan ly thi co quan quan ly nha a duoc ban hanh Quyet dinh 
thu hoi nha o (neu duoc giao thue hien), sau do gui Quyet dinh nay den co quan 
dai dien chu so huu (de bao cao) va don vi quan ly van hanh nha a, nguai thue, 
thue mua, mua nha a (de thue hien). 

Quyet dinh thu hoi nha o phai co cac noi dung sau day: 

- Can cu phap ly de thu hoi nha a; 

- Dia chi nha a va ten nguoi dang thue, thue mua nha o bi thu hoi; 

- Ly do thu hoi nha a; 

- Ten ca quan, don vi thue hien thu hoi nha a; 

- Thai han thue hien thu hoi nha o. 

- Phuong an quan ly su dung nha a sau khi thu hoi. 

d) Sau khi nhan duoc Quyet dinh thu hoi nha o, don vi quan ly van hanh 
nha a co trach nhiem thong bao bang van ban cho nguoi thue, thue mua hoac 
mua nha o biet cu the thai gian thu hoi de ban giao lai nha o; nguoi thue, thue 
mua hoac mua nha a co trach nhiem ban giao lai nha a cho dan vi quan ly van 
hanh nha a; viec thu hoi, ban giao nha o phai duoc lap thanh bien ban co chu ky 
cua cac ben. Truang hap nguai thue, thue mua hoac mua nha o khong nhan 
thong bao thu hoi hoac khong ky bien ban thu hoi, ban giao nha a thi dan vi 
quan ly van hanh nha a mai Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran (sau day goi 
tat la Uy ban nhan dan cap xa) noi co nha a chung kien va ky bien ban; 

d) Thai han thu hoi nha a la khong qua 60 ngay, ke tu ngay nguoi thue, 
thue mua hoac mua nha o nhan duoc van ban thong bao cua don vi quan ly van 
hanh nha a ve viec thu hoi nha o theo quy dinh tai Diem d Khoan nay; 

e) Sau khi thu hoi nha o, don vi quan ly van hanh nha a thue hien quan ly 
su dung nha o theo Quyet dinh thu hoi va co van ban bao cao co quan quan ly 
nha a ve viec da hoan thanh thu hoi nha o. 
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2. Doi voi nha a sinh vien thi dan vi quan ly van hanh nha a co trach 
nhiem thuc hien thu hoi nha a khi co mot trong cac truong hop quy dinh tai 
Khoan 2 Dieu 23 cua Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP. 

3. Trinh tu, thu tuc cuong che thu hoi nha 6 xa hoi, nha 6 cu thuoc so huu 
nha nude duoc thuc hien nhu sau: 

a) Truong hop nguoi thue, thue mua hoac mua nha 6 thuoc dien bi thu hoi 
khong ban giao lai nha 6 theo thai han quy dinh tai Diem d Khoan 1 Dieu nay 
thi don vi quan ly van hanh nha 6 phai co van ban bao cao co quan quan ly nha 
6 de nghi cuong che thu hoi nha 6; 

b) Tren co so de nghi cua don vi quan ly van hanh nha 6, co quan quan ly 
nha 6 kiem tra va co To trinh kem theo du thao Quyet dinh cuong che thu hoi 
nha 6 de nghi co quan dai dien chu so huu nha 6 xem xet, ban hanh Quyet dinh 
cuong che thu hoi nha 6; 

c) Sau khi nhan duoc To trinh cua co quan quan ly nha 6, co quan dai 
dien chu so huu nha 6 co trach nhiem kiem tra, doi chieu voi quy dinh cua Nghi 
dinh so 34/20 13/ND-CP de ban hanh Quyet dinh cuong che thu hoi nha 6 va gui 
Quyet dinh nay cho co quan quan ly nha 6, don vi quan ly van hanh nha 6 va 
nguoi thue, thue mua hoac mua nha 6 biet de thuc hien; truong hop cac Bo, 
nganh, co quan Trung uong ra Quyet dinh cuong che thu hoi nha 6 thi co quan 
nay phai co van ban kem theo Quyet dinh cuong che thu hoi nha 6 de nghi Uy 
ban nhan dan cap tinh noi co nha 6 to chuc cuong che thu hoi. Neu nha 6 khong 
thuoc dien phai to chuc cuong che thu hoi thi co quan dai dien chu so huu co 
van ban thong bao cho co quan quan ly nha 6 va don vi quan ly van hanh nha 6 
biet de tiep tuc thuc hien quan ly theo quy dinh. 

Doi voi nha 6 dang do Bo Quoc phong, Bo Cong an quan ly thi co quan 
co chuc nang quan ly nha 6 cua Bo Quoc phong, Bo Cong an duoc quyen ban 
hanh Quyet dinh cuong che thu hoi nha 6 neu duoc giao thuc hien; 

d) Tren co so Quyet dinh cuong che thu hoi nha 6, Uy ban nhan dan cap 
tinh noi co nha 6 co the true tiep hoac giao cho Uy ban nhan dan quan, huyen, 
thi xa thuoc tinh (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap huyen) noi co nha 6 
to chuc cuong che thu hoi va ban giao lai nha 6 cho don vi quan ly van hanh 
quan ly theo quy dinh. Viec ban giao nha 6 phai lap bien ban co xac nhan cua 
cac co quan tham gia cuong che thu hoi; 

d) Thoi han thuc hien cuong che thu hoi nha 6 la khong qua 60 ngay, ke 
tu ngay co quan dai dien chu so huu nha 6 ban hanh Quyet dinh cuong che thu 
hoi nha 6; 

e) Sau khi tiep nhan ban giao nha 6 thu hoi, don vi quan ly van hanh nha 
d co trach nhiem quan ly su dung nha 6 theo Quyet dinh thu hoi nha 6 va bao 
cao co quan quan ly nha 6 biet. 



5 



Chirong II 

QUY DINH VE QUAN LY SU* DUNG NHA Of 
THUOC Sd HUU NHA NlTdC 

Muc I 

• 

QUAN LY SU* DUNG NHA Of XA HOI THUOC SOf HUU NHA NUCJC 
Dieu 6. Doi tirong thue, thue mua nha 6* xa hoi thuoc so* huu nha niro'c 

1 . Doi tuong dirge thue, thue mua nha a xa hoi thuoc so huu nha nude bao 

g6m: 

a) Nguoi co cong voi each mang quy dinh tai cac Diem a, b, c, d, d, e, g, 
h, i, k, 1 va Diem m Khoan 2 Dieu 16 cua Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP; 

b) Can bo, cong chuc, vien chuc trong co quan hanh chinh, su nghiep, co 
quan Dang va doan the huong luong tu ngan sach nha nude (la nhirng nguoi 
trong bien che nha nuoc) va cac doi tuong dang lam viec theo dien hop dong 
trong chi tieu bien che cua cac co quan nay; 

c) Sy quan, quan nhan chuyen nghiep thuoc luc luong vu trang nhan dan 
huong luong tu ngan sach nha nuoc, ke ca nhung nguoi lam cong tac co yeu 
trong to chuc co yeu; 

d) Cong nhan lam viec tai khu cong nghiep, cum khu cong nghiep va cac 
co so san xuat, dich vu ngoai khu cong nghiep; 

d) Ho ngheo tai khu vuc do thi nam trong chuan ngheo do Thu tuong 
Chinh phu quy dinh ma co kho khan ve nha 6; 

e) Nguoi khuyet tat, nguoi gia co don tai khu vuc do thi ma co kho khan 
ve nha 6; 

g) Cac doi tuong da tra lai nha 6 cong vu khi het tieu chuan duoc thue nha 
6 cong vu; 

h) Ho gia dinh, ca nhan thuoc dien tai dinh cu ma chua duoc bo tri dat 6 
hoac nha 6 tai dinh cu; 

i) Nguoi thu nhap thap gom nhung nguoi dang lam viec tai cac to chuc: 
cac co quan hanh chinh, su nghiep, co quan Dang, doan the hoac don vi su 
nghiep cong lap nhung khong thuoc doi tuong quy dinh tai Diem b va Diem c 
Khoan nay; don vi su nghiep ngoai cong lap; doanh nghiep thuoc cac thanh 
phan kinh te; hop tac xa duoc thanh lap va hoat dong theo quy dinh cua phap 
luat (la cac doi tuong khong thuoc dien quy dinh tai cac Diem a, d va Diem g 
Khoan nay) hoac la nguoi dang nghi che do co huong luong huu theo quy dinh, 
nguoi lao dong tu do, kinh doanh ca the (la doi tuong khong thuoc dien quy dinh 
tai cac Diem a, d, e va h Khoan nay) ma khong thuoc dien phai nop thue thu 
nhap thuong xuyen theo quy dinh cua phap luat ve thue thu nhap ca nhan. 

Truong hop la ho gia dinh thi muc thu nhap chiu thue duoc tinh cho tat ca 
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cac thanh vien trong ho gia dinh va each tinh thue thu nhap nay duoc thue hien 
theo huong dan cua Bo Tai chinh. 

2. Truong hop ho gia dinh dang ky thue, thue mua nha 6 xa hoi thi chi can 
mot thanh vien trong gia dinh do thuoc mot trong cac doi tuong quy dinh tai 
Khoan 1 Dieu nay la thuoc dien duoc xet thue, thue mua nha 6 xa hoi thuoc so 
huu nha nude. 

Dieu 7. Dieu kien duoc thue, thue mua nha 6* xa hoi thuoc so* huu nha 

nucrc 

1 . Doi tuong duoc xet duyet thue, thue mua nha 6 xa hoi thuoc so huu nha 
nuoc phai thuoc dien co kho khan ve nha 6 quy dinh tai Khoan 2 va co dieu kien 
ve cu tru quy dinh tai Khoan 3 Dieu nay. Truong hop la doi tuong thu nhap thap 
thi ngoai dieu kien quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Dieu nay con phai co them 
dieu kien quy dinh tai Khoan 4; neu la doi tuong thue mua nha d xa hoi thi phai 
co them dieu kien quy dinh tai Khoan 5 Dieu nay. 

2. Dieu kien kho khan ve nha 6 quy dinh tai Diem a Khoan 2 Dieu 12 cua 
Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP duoc quy dinh cu thk nhu sau: 

a) Doi voi truong hop nguoi nop don de nghi thue, thue mua nha 6 chua 
co nha 6 thuoc so huu cua minh va chua duoc thue, mua hoac thue mua nha 6 xa 
hoi, chua duoc Nha nuoc ho tro nha 6, dat 6 duoi moi hinh thue (bao gom ca vo 
va chong neu da dang ky ket hon) la cac truong hop: 

- Chua co nha 6 va dang phai 6 nho, thue, muon nha 6 cua nguoi khac 
hoac co nha 6 nhung da bi Nha nuoc thu hoi dat de phuc vu cong tac giai phong 
mat bang theo quyet dinh cua co quan co tham quyen hoac da bi giai toa de cai 
tao chung cu cu bi hu hong, xuong cap va khong duoc boi thuong bang nha 6, 
dat 6 khac; 

- Chua duoc Nha nuoc giao dat 6 theo quy dinh cua phap luat ve dat dai; 

- Chua duoc thue, mua nha 6 thuoc so huu nha nuoc hoac chua duoc 
thue, thue mua, mua nha 6 xa hoi; 

- Chua duoc tang nha tinh thuong, nha tinh nghla; 

b) Truong hop nguoi nop don de nghi thue, thue mua nha 6 (bao gom ca 
vo va chong neu da dang ky ket hon) da co nha 6 thuoc so huu cua minh nhung 
nha 6 chat choi hoac bi hu hong, dot nat (nha 6 da duoc co quan co tham quyen 
cap Giay chung nhan hoac nha 6 co du giay to hop le de duoc cap Giay chung 
nhan theo quy dinh phap luat ve dat dai) la cac truong hop: 

- Co nha 6 la can ho chung cu nhung dien tich binh quan cua ho gia dinh 
duoi 5 m san/nguoi; 

- Co nha 6 rieng le nhung dien tich nha 6 binh quan cua ho gia dinh duoi 
5 m san/nguoi va dien tich khuon vien dat cua nha 6 do thap hon tieu chuan dien 
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tich dat toi thieu thuoc dien dirge phep cai tao, xay dung theo quy dinh cua Uy 
ban nhan dan cap tinh nai co nha d; 

- Co nha d rieng le nhung bi hu hong khung - tuong va mai va dien tich 
khuon vien dat cua nha 6 do map hon tieu chuan dien tich dat toi thieu thuoc 
dien duoc phep cai tao, xay dung theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh 
noi co nha 6. 

3. Dieu kien ve cu tru quy dinh tai Diem b Khoan 2 Dieu 12 Nghi dinh so 
34/20 13/ND-CP duoc quy dinh cu the nhu sau: 

a) Cac doi tuong quy dinh tai Dieu 6 cua Thong tu nay phai co ho khau 
thuong tru tai tinh, thanh pho true thuoc trung uong noi co nha 6 xa hoi thuoc so 
huu nha nude cho thue, thue mua; 

b) Tnrong hop khong co ho khau thuong tru theo quy dinh tai Diem a 
Khoan nay thi nguoi co nhu cau thue, thue mua nha 6 phai co dang ky tarn tru, 
co hop dong lao dong co thoi han tu mot nam tro len va co giay xac nhan cua co 
quan bao hiem ve viec dang dong bao hiem xa hoi tai tinh, thanh pho true thuoc 
Trung uong noi co nha 6 xa hoi thuoc so huu nha nude de cho thue, cho thue 
mua. Truong hop doi tuong lam viec cho chi nhanh hoac van phong dai dien tai 
tinh, thanh pho noi co nha 6 xa hoi ma viec dong bao hiem thue hien tai dia 
phuong noi cong ty co chi nhanh hoac van phong dai dien do thi cung ap dung 
quy dinh tai diem nay nhung phai co giay xac nhan cua cong ty ve viec dong bao 
hiem. 

c) Rieng doi tuong la ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai Diem h Khoan 1 
Dieu 6 cua Thong tu nay con phai co them dieu kien do Uy ban nhan dan cap 
tinh quy dinh (neu co). 

4. Dieu kien ve thu nhap thap: Chi ap dung dieu kien nay de xac dinh doi 
voi doi tuong thu nhap thap quy dinh tai Diem i Khoan 1 Dieu 6 cua Thong tu 
nay; khong ap dung doi voi cac doi tuong quy dinh tai cac Diem a, b, c, d, d, e, g 
va Diem h Khoan 1 Dieu 6 cua Thong tu nay. 

5. Doi voi tnrong hop thue mua nha 6 xa hoi thi con phai nop lan dau so 
tien bang 20% gia tri cua nha 6 thue mua, so tien con lai duoc thanh toan theo 
thoa thuan voi ben cho thue mua nhung voi thoi han toi thieu la 10 nam, ke tu 
thoi diem ky hop dong thue mua. 

Dieu 8. Ho so* de nghi thue, thue mua nha 6* xa hoi thuoc so* huu nha 

nuo*c 

Ho so de nghi thue, thue mua nha 6 xa hoi thuoc so huu nha nude bao 

g6m: 

1 . Don dang ky thue, thue mua nha d theo mau quy dinh tai Phu luc II ban 
hanh kem theo Thong tu nay; 

2. Mot trong cac giay to xac nhan ve doi tuong va thue trang nha d theo 
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quy dinh sau day: 

a) Truong hap la cac doi tuong quy dinh tai cac Diem b, c va doi tuong da 
tra lai nha a cong vu ma van dang cong tac neu tai Diem g Khoan 1 Dieu 6 cua 
Thong tir nay thi phai co giay xac nhan ve doi tuong va thuc trang ve nha 6 cua 
co quan, to chuc noi dang lam viec theo mau quy dinh tai Phu luc III ban hanh 
kem theo Thong tu nay; 

b) Truong hop la cac doi tuong quy dinh tai cac Diem a, d, d, e, i va doi 
tuong da tra lai nha 6 cong vu do nghi huu neu tai Diem g Khoan 1 Dieu 6 cua 
Thong tu nay thi phai co giay xac nhan ve doi tuong va thuc trang nha 6 cua Uy 
ban nhan dan cap xa noi nguoi co don dang ky ho khau thuong tru theo mau quy 
dinh tai Phu luc Ilia ban hanh kem theo Thong tu nay; truong hop khong co 
dang ky ho khau thuong tru thi phai co giay xac nhan cua Uy ban nhan dan cap 
xa noi nguoi co don dang ky tarn tru. 

c) Doi voi doi tuong thuoc dien tai dinh cu quy dinh tai Diem h Khoan 1 
Dieu 6 cua Thong tu nay thi phai co ban sao co chung thuc giay to ve thu hoi 
dat 6 cua co quan co tham quyen kem theo giay xac nhan cua Uy ban nhan dan 
cap huyen noi nguoi co nha, dat bi thu hoi ve viec khong duoc Nha nuoc boi 
thuong bang nha 6, dat 6 tai dinh cu va giay to quy dinh them ve dieu kien cua 
Uy ban nhan dan cap tinh (neu co). 

3. Giay to chung minh ve dieu kien cu tru nhu sau: 

a) Truong hop co dang ky ho khau thuong tru tai tinh, thanh pho true 
thuoc trung uong noi co nha 6 xa hoi thuoc so huu nha nuoc thi phai co ban sao 
co chung thuc ho khau thuong tru hoac giay dang ky ho khau tap the tai dia 
phuong; 

b) Truong hop khong co ho khau thuong tru theo quy dinh tai Diem a 
Khoan nay thi phai co ban sao co chung thuc giay dang ky tarn tru; ban sao co 
chung thuc hop dong lao dong co thoi han tu mot nam tro len tinh den thoi diem 
nop don hoac hop dong khong xac dinh thoi han va giay xac nhan cua co quan 
bao hiem ve viec co dong bao hiem xa hoi tai tinh, thanh pho true thuoc trung 
uong noi co nha 6 xa hoi thuoc so him nha nuoc de cho thue, cho thue mua. 
Truong hop doi tuong lam viec cho chi nhanh hoac van phong dai dien tai tinh, 
thanh pho noi co nha 6 xa hoi ma viec dong bao hiem thuc hien tai dia phuong 
noi cong ty co chi nhanh hoac van phong dai dien do thi phai co giay xac nhan 
cua cong ty ve viec dong bao hiem. 

4. Giay to chung minh ve dieu kien thu nhap: 

Cac doi tuong thuoc dien thu nhap map quy dinh tai Diem i, nguoi da tra 
lai nha 6 cong vu do nghi huu quy dinh tai Diem g Khoan 1 Dieu 6 cua Thong 
tu nay tu khai ve muc thu nhap cua ban than (theo muc khai ve muc thu nhap 
quy dinh tai mau Phu luc so Ilia ban hanh kem theo Thong tu nay) va tu chiu 
trach nhiem ve muc thu nhap tu khai. Trong truong hop can thiet thi co quan 
quan ly nha 6 co the lay them y kien cua Cue thue dia phuong de xac dinh dien 

9 



chiu thue thu nhap cua ngudi lam dan de nghi thue, thue mua nha d xa hoi quy 
dinh tai Khoan nay. 

5. Giay to chung minh thuoc doi tuong duoc mien, giam tien thue nha d 
quy dinh tai Khoan 2 Dieu 16 cua Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP (neu co); 
truong hop ngudi co don co giay to chung minh mien, giam tien thue nha 6 
trung vdi cac giay to quy dinh tai Khoan 2 Dieu nay thi co quan quan ly nha 6 
su dung cac giay to do de xet mien, giam tien thue cho nguoi duoc thue nha 6 xa 
hoi thuoc so huu nha nude. 

Dieu 9. Trinh tu, thu tuc thue, thue mua nha 6* xa hoi thuoc huu 
nha nufrc 

1. Nguoi co nhu cau thue, thue mua nha 6 xa hoi nop 02 bo ho so quy 
dinh tai Dieu 8 cua Thong tu nay tai don vi duoc giao quan ly van hanh nha d 
hoac tai co quan quan ly nha 6 xa hoi thuoc so huu nha nude noi co nha 6: 1 bo 
luu tai co quan tiep nhan ho so va 01 bo chuyen cho co quan quan ly nha 6 (neu 
don vi quan ly van hanh la co quan tiep nhan ho so) hoac 1 bo chuyen cho don 
vi quan ly van hanh (neu co quan quan ly nha d la co quan tiep nhan ho so). 
Ngoai cac giay to quy dinh tai Dieu 8 cua Thong tu nay, co quan tiep nhan ho so 
khong duoc yeu cau nguoi nop don nop them bat ky loai giay to nao khac. 

2. Co quan tiep nhan ho so co trach nhiem kiem tra va phan loai ho so; 
truong hop nguoi nop don khong co du cac giay to theo quy dinh thi co quan 
tiep nhan ho so phai co van ban thong bao ro ly do de nguoi nop don biet va bo 
sung ho so. Truong hop don vi quan ly van hanh nha d tiep nhan ho so thi sau 
khi kiem tra va phan loai ho so, don vi quan ly van hanh nha d phai bao cao, lap 
danh sach nguoi du dieu kien thue, thue mua nha d kem theo cac ho so hop le 
gui co quan quan ly nha d xem xet. 

3. Tren co so danh sach nguoi du dieu kien thue, thue mua nha d kem 
theo cac ho so hop le, co quan quan ly nha d true tiep xet duyet hoac thanh lap 
Hoi dong xet duyet ho so de thue hien xet duyet rung ho so dang ky, xac dinh 
doi tuong du dieu kien hoac cham diem xet chon doi tuong uu tien (neu co). 

Nhijng truong hop du dieu kien hoac duoc uu tien xet thue, thue mua nha 
d (neu co) thi co quan quan ly nha d co To trinh kem theo danh sach va Bien 
ban cham diem bao cao co quan dai dien chu so huu quyet dinh. Truong hop 
khong du dieu kien hoac chua duoc xet duyet thi co quan quan ly nha d co van 
ban thong bao cho don vi quan ly van hanh nha d de tra ldi cho nguoi nop don 
biet. 

4. Tren co so bao cao cua co quan quan ly nha d, co quan dai dien chu so 
huu nha d xem xet, ban hanh Quyet dinh phe duyet nguoi duoc thue, thue mua 
nha d va gui Quyet dinh nay cho co quan quan ly nha d de ky hop dong thue 
mua voi nguoi duoc thue mua hoac thong bao cho don vi quan ly van hanh nha 
d de ky hop dong thue nha voi nguoi duoc thue nha d. 

5. Thdi gian giai quyet viec cho thue, thue mua nha d xa hoi thuoc so huu 
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nha nuoc la khong qua 30 ngay, ke tu ngay dan vi quan ly van hanh nha a nhan 
du ho so hop le; truong hop phai xet duyet ho so, to chuc cham diem thi thai 
han giai quyet la khong qua 60 ngay. 

Dieu 10. Nguyen tac, tieu chi xet duyet doi tuong duoc thue, thue mua 
nha 6* xa hoi thuoc so* huu nha nuo*c 

1 . Viec lua chon doi tuong duoc thue, thue mua nha 6 xa hoi thuoc so huu 
nha nude phai thue hi en theo dung quy dinh cua Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP 
va Thong tu nay. Truong hop quy nha 6 xa hoi khong du de bo tri cho cac doi 
tuong dang ky va co du dieu kien duoc thue hoac thue mua thi thue hien lira 
chon doi tuong theo phuong phap cham diem theo thang diem toi da la 100, 
nguoi co tong so diem cao hon se duoc uu tien giai quyet cho thue, thue mua 
truoc theo thang diem quy dinh tai Khoan 2 Dieu nay. 

2. Thang diem duoc xac dinh tren co so cac tieu chi cu the nhu sau: 





STT 



Tieu chi cham diem 



So diem 



1 



Tieu chi kho khan ve nha 6*: 

- Chua co nha 6 (thuoc mot trong cac truong hop quy dinh 
tai Diem a Khoan 2 Dieu 7 cua Thong tu nay). 

- Co nha 6 (thuoc mot trong cac truong hop quy dinh tai 
Diem b Khoan 2 Dieu 7 cua Thong tu nay). 



40 

30 



Tieu chi ve doi tuong: 

- Doi tuong 1 (quy dinh tai cac Diem a, b, c, g Khoan 1 
Dieu 12 cua Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP). 

- Doi tuong 2 (quy dinh tai cac Diem d, d, e, h, i Khoan 1 
Dieu 12 cua Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP). 



30 

20 



Tieu chi uu tien khac: 

- Ho gia dinh co tu 02 nguoi tro len thuoc doi tuong 1 

- Ho gia dinh co 01 nguoi thuoc doi tuong 1 va co it nhat 
1 nguoi thuoc doi tuong 2 

- Ho gia dinh co tu 02 nguoi tro len thuoc doi tuong 2 

Ghi chu: Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc hudng cac 
tieu chi uu tien khac nhau thi chi tinh theo tieu chi uu tien 
co thang diem cao nhat. 



10 

7 



Tieu chi uu tien do UBND cap tinh quy dinh: 

(theo dieu kien cu the cua rung dia phuong) 



20 



3. Can cu vao nguyen tac cham diem va thang diem quy dinh tai Khoan 1, 
Khoan 2 Dieu nay, co quan dai dien chu so huu nha 6 hoac co quan quan ly nha 
6 (neu duoc uy quyen) quy dinh cu the tieu chi lua chon cac doi tuong duoc 
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thue, thue mua nha 6 xa hoi thuoc so huu nha nude dang dirge giao quan ly cho 
phu hop. 

4. Co quan quan ly nha 6 co the thanh lap Hoi dong xet duyet ho so (gom 
dai dien cac co quan Ban, nganh doan the lien quan cua dia phuong) hoac true 
tiep thue hien xet duyet ho so thue, thue mua nha 6 bao dam cong khai, minh 
bach, dung doi tuong va dung nguyen tac, tieu chi cham diem quy dinh tai Dieu 
nay. 

Dieu 11. Hop dong thue, thue mua nha 6* xa hoi thuoc so* huu nha 

nufrc 

1 . Hop dong thue, thue mua nha 6 xa hoi thuoc so huu nha nude phai co 
cac no i dung quy dinh tai Khoan 2 Dieu 17 cua Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP. 

2. Hop dong thue nha 6 duoc lap theo mau quy dinh tai Phu luc VI, hop 
dong thue mua nha 6 duoc lap theo mau quy dinh tai Phu luc V ban hanh kem 
theo Thong tu nay. 

3. Thoi han thue, thue mua nha 6 xa hoi thuoc so huu nha nude duoc quy 
dinh nhu sau: 

a) Doi voi truong hop thue nha o xa hoi thuoc so huu nha nuoc thi hop 
dong thue co thoi han la 05 nam. Khi hop dong thue nha 6 het han, don vi quan 
ly van hanh nha 6 co trach nhiem kiem tra, neu ben thue van du dieu kien duoc 
thue nha 6 va co nhu cau thue tiep thi don vi quan ly van hanh nha 6 co van ban 
bao cao co quan quan ly nha 6; sau khi co quan quan ly nha 6 co y kien bang 
van ban thi cac ben ky gia han hop dong thue nha 6 theo thoi han neu tren; 
truong hop ben thue khong co nhu cau thue tiep hoac khong du dieu kien de 
duoc tiep tuc thue thi cac ben cham dut hop dong va ben thue co trach nhiem 
ban giao lai nha 6 cho don vi quan ly van hanh nha 6. 

Sau khi ky gia han hop dong hoac cham dut hop dong thue nha 6, don vi 
quan ly van hanh nha 6 co trach nhiem bao cao cho co quan quan ly nha 6 biet 
de theo doi, quan ly hoac de nghi co quan dai dien chu so huu quyet dinh bo tri 
nguoi khac thue nha 6; 

b) Doi voi truong hop thue mua nha 6 xa hoi thuoc so huu nha nuoc thi 
hop dong thue mua co thoi han toi thieu la 10 nam. Khi het thoi han thue mua va 
ben thue mua da thanh toan day du tien thue mua theo thoa thuan thi ben cho 
thue mua co trach nhiem lam thu tuc de nghi co quan co tham quyen cap Giay 
chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha 6 va tai san khac gan lien voi 
dat (sau day goi chung la Giay chung nhan) cho ben thue mua. Trinh tu, thu tuc 
cap Giay chung nhan duoc thue hien theo quy dinh cua phap luat ve cap Giay 
chung nhan. 
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Dieu 12. Noi dung chi phi cau thanh gia thue, thue mua nha 6* xa hoi 
thuoc so* huu nha niro'c 

Noi dung chi phi cau thanh gia thue, thue mua a xa hoi thuoc so huu nha 
nude bao gom: 

1 . Chi phi dau tu xay dung nha 6: la toan bo chi phi hop phap de thue hien 
dau tu xay dung cong trinh nha 6 dua vao khai thac su dung theo quy dinh hien 
hanh ve quan ly du an dau tu xay dung cong trinh da duoc cap co tham quyen 
phe duyet quyet toan von dau tu. 

Truong hop co quan co tham quyen chua phe duyet quyet toan von dau tu 
thi su dung chi phi dau tu xay dung cong trinh trong tong muc dau tu xay dung 
duoc co quan co tham quyen phe duyet de xac dinh; sau khi co quan co tham 
quyen phe duyet quyet toan von dau tu xay dung cong trinh thi co quan quan ly 
nha 6 bao cao co quan dai dien chu so huu xac dinh lai gia thue, thue mua nha o. 

2. Chi phi bao hi nha 6: la toan bo chi phi cho viec duy tu, bao duong 
thuong xuyen, sua chua dinh ky va sua chua dot xuat nham duy tri chat luong cua 
nha 6. Chi phi bao tri cong trinh nha 6 duoc xac dinh tren co so co cau gia thue 
nha 6 xa hoi quy dinh tai Dieu 13 cua Thong tu nay. 

Kinh phi bao tri cong trinh nha 6 duoc trich tu tien thue nha 6 (theo co 
cau gia quy dinh tai Dieu 13 cua Thong tu nay) va duoc gui vao ngan hang 
thuong mai theo tai khoan rieng voi lai suat khong ky han do don vi quan ly van 
hanh nha 6 quan ly de phuc vu cho cong tac bao tri nha 6 theo quy dinh ve bao 
tri cong trinh xay dung. 

Dieu 13. Phucng phap xac dinh gia thue nha 6* xa hoi thuoc so* huu 
nha nuo*c 

1. Cong thue xac dinh: 

V d + B t 

G t = xKxLx(l+VAT) 

12 xS 1 

Trong do: 

- G t : la gia cho thue lm su dung can ho trong 1 thang (dong/m /thang). 

- Vd : la chi phi dau tu xay dung cua cong trinh nha 6 duoc phan bo hang 
nam theo nguyen tac bao toan von (dong/nam). 

Cong thue xac dinh Vd: 

S 1 

TdX gi + ^2 xrx(l+r) n 

Vd = 

(l+r) n - 1 
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Theo do: 

+ T d : la tong chi phi dau tu xay dung cong trinh hoac du an nha 6 (gia tri trudc 
thue) theo gia tri quyet toan von dau tu duoc cap co tham quyen phe duyet (dong). 

Truong hop cac cong trinh nha 6 chira dirge quyet toan thi T d la tong chi phi dau 
tu xay dung cong trinh hoac du an nha 6 trong tong muc dau tu duoc duyet (dong). 

+ S 1 : la tong dien tich su dung cac can ho cho thue cua du an (m 2 ) . ""^^^ 

+ S 2 : la tong dien tich su dung cac can ho cho thue mua cua du an (m 2 ). 

+ r: la lai suat bao toan von dau tu (tinh theo nam) do ngudi co tham 
quyen quyet dinh dau tu quyet dinh (%/nam). 

+ n: la so nam thu hoi von phu thuoc dieu kien cu the cua tung du an va 
ngudi co tham quyen quyet dinh dau tu, nhung toi thieu la 20 nam; 

- B t : la chi phi bao tri cong trinh binh quan nam (dong/nam). 

- K: la he so phan bo theo tang cao tren nguyen tac bao toan von va can cu 
vao dieu kien thuan tien cua rung khu nha 6 xa hoi ma Uy ban nhan dan cap tinh 
quy dinh he so K cho phu hop tinh hinh thue te; he so K nay duoc xac dinh theo 
cong thue sau: 



M =1 

m 



i=\ 



Theo do: 

+ K ; : la he so tang thu i 

+ Si : la dien tich su dung cua cac can ho cho thue tang thu i 
+ m : la so tang cho thue 

- L: la he so vi tri cua du an, duoc xac dinh can cu vao vi tri thuan loi cua 
du an do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh cho phu hop voi thue te cua tung 
dia phuong. 

- VAT: tinh theo quy dinh cua phap luat ve thue gia tri gia tang. 

- 12: la so thang tinh trong 01 nam. 

2. Can cu vao hudng dan ve noi dung chi phi cau thanh gia thue nha 6 xa 
hoi quy dinh tai Dieu 12 cua Thong tu nay va phuong phap xac dinh gia thue 
nha 6 xa hoi quy dinh tai Dieu nay, co quan quan ly nha 6 phoi hop voi co quan 
tai chinh cung cap lap va trinh co quan dai dien chu so hun ban hanh gia thue 
nha 6 xa hoi thuoc so huu nha nude de ap dung doi voi nha 6 dang duoc giao 
quan ly. 
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Dieu 14. Phirong phap xac dinh gia thue mua nha 6* xa hoi thuoc so* 
huu nha nucrc 

1. Cong time xac dinh: 

AxV d + B t 

G to = xKxLx(l+VAT) 

12 xS 2 



Trong do: 

- G ta : la gia thue mua lm 2 su dung can ho tinh theo thang (dong/ 
m 2 /thang); 

- A: la he so bieu thi ti le giija gia tri con lai cua can ho (sau khi da tra so 
tien thanh toan lan dau) so voi gia tri ban dau cua can ho thue mua (A <1) 

- V d : la chi phi dau tu xay dung cua cong trinh hoac du an nha 6 duoc 
phan bo hang nam theo nguyen tac bao toan von (dong/nam). Cong thue xac 
dinh: 

T a x s i S 2 x r x (l+r) n 
S^r) n - 1 

+ T d : la tong chi phi dau tu xay dung cong trinh hoac du an nha 6 (gia tri trade 
thue) theo gia tri quyet toan von dau tu duoc cap co Mm quyen phe duyet (dong). 

Truong hop cac cong trinh nha 6 chua duoc quyet toan thi T d la tong chi phi dau 
tu xay dung cong trinh hoac du an nha 6 trong tong muc dau tu duoc duyet (dong). 

+ S 1 : la tong dien tich su dung cac can ho cho thue cua du an (m 2 ). 

+ S 2 : la tong dien tich su dung cac can ho cho thue mua cua du an (m 2 ). 

+ r: la lai suat bao toan von dau tu (tinh theo nam) do nguoi co tham 
quyen quyet dinh dau tu quyet dinh (%/nam). 

+ n: la thai gian thue mua phu thuoc vao thoa thuan gi€ra nguoi ban va 
nguoi thue mua nhung toi thieu la 10 nam. 

- B t : la chi phi bao tri cong trinh binh quan nam (dong/nam). 

- K: la he so phan bo theo tang cao tren nguyen tac bao toan von va can cu 
vao dieu kien thuan tien cua rung khu nha 6 xa hoi ma Uy ban nhan dan cap tinh 
quy dinh he so K cho phu hop tinh hinh thue te; he so K nay duoc xac dinh theo 
cong thue sau: 
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I K, x S, 
-fa! = 1 



i = \ 



Theo do: 

+ K ; : la he so tang thu i 

+ Si : la dien tich su dung cua cac can ho cho thue mua tang thu i 
+ m: la so tang cho thue mua 

- L: la he so vi tri cua du an, duoc xac dinh can cu vao vi tri thuan loi cua 
du an do Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh cho phu hop voi thue te cua rung 
dia phuong. 

- VAT: tinh theo quy dinh cua phap luat ve thue gia tri gia tang. 

- 12: la so thang tinh trong 01 nam. 

2. Can cu vao hudng dan ve noi dung chi phi cau thanh gia thue, thue mua 
nha 6 xa hoi quy dinh tai Dieu 12 cua Thong tu nay va phuong phap xac dinh 
gia thue mua nha 6 xa hoi quy dinh tai Dieu nay, co quan quan ly nha 6 phoi 
hop voi co quan tai chinh cung cap lap va trinh co quan dai dien chu so hiiu ban 
hanh gia thue mua nha 6 xa hoi thuoc so huu nha nuoc de ap dung doi voi nha 6 
dang duoc giao quan ly. 

Dieu 15. To chu*c quan ly van hanh nha 6* xa hoi thuoc so* huu nha 

nufrc 

1. Co quan quan ly nha 6 lua chon don vi co nang luc chuyen mon ve 
quan ly van hanh nha 6 thong qua hinh thue chi dinh hoac dau thau de thue hien 
quan ly van hanh nha 6 xa hoi thuoc so him nha nuoc. 

2. Don vi quan ly van hanh nha 6 thue hien cac quy en va trach nhiem theo 
quy dinh tai Dieu 7 cua Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP. 

3. Doi voi nha 6 xa hoi la nha chung cu thi co quan quan ly nha 6 phai to 
chuc thanh lap Ban quan tri nha 6 xa hoi. Viec thanh lap Ban quan tri nha 6 xa 
hoi duoc quy dinh nhu sau: 

a) Ban quan tri nha 6 xa hoi do Hoi nghi nha chung cu bail ra (gom dai 
dien co quan quan ly nha 6 va nguoi thue, thue mua). Hoi nghi co the to chuc 
cho mot nha hoac mot cum nha (sau day goi chung la khu nha 6 xa hoi) va duoc 
to chuc moi nam 01 lan; trong truong hop can thiet co the to chuc Hoi nghi bat 
thuong khi co tren 50% tong so nguoi su dung de nghi bang van ban hoac khi co 
de nghi cua Ban quan tri nha 6 xa hoi, dong thoi co de nghi cua tren 30% nguoi 
su dung khu nha 6 do; 
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b) Trong thai han 12 thang ke tu ngay ban giao (lira nha a vao su dung va 
khu nha a do da co tren 50% so can ho co nguoi thue, thue mua den 6 thi co 
quan quan ly nha 6 co trach nhiem phoi hop don vi quan ly van hanh to chuc 
Hoi nghi nha chung cu lan dau; 

c) Ban quan tri nha 6 xa hoi co tu 05 den 07 thanh vien, thanh phan Ban 
quan tri bao gom 01 dai dien co quan quan ly nha 6, 01 dai dien don vi quan ly 
van hanh nha 6 xa hoi va dai dien cua nguoi thue, thue mua nha 6. Co cau Ban 
quan tri gom 1 Trudng ban va 1 hoac 02 Pho truong ban, trong do co 1 Pho 
truong ban la dai dien cua don vi quan ly van hanh nha 6. 

4. Ban quan tri nha 6 xa hoi co quyen va trach nhiem sau day: 

a) Bao ve quyen loi hop phap cua nguoi thue, thue mua nha 6 theo quy 
dinh cua phap luat; kiem tra, don doc nguoi thue, thue mua nha 6 thue hien dung 
Ban noi quy quan ly su dung nha 6 xa hoi va cac quy dinh cua phap luat ve quan 
ly, su dung nha 6; tao dieu kien de don vi quan ly van hanh nha 6 hoan thanh tot 
nhiem vu; 

b) Thu thap, tong hop y kien, kien nghi cua nguoi thue, thue mua nha 6 ve 
cac van de lien quan toi viec quan ly su dung va cung cap dich vu nha 6 de phan 
anh voi don vi quan ly van hanh, co quan quan ly nha 6 xem xet, giai quyet; 

c) Phoi hop voi chinh quyen dia phuong, to dan pho trong viec xay dung 
nep song van minh, giu gin trat tu an toan xa hoi trong nha chung cu duoc giao 
quanly; 

d) Dinh ky 6 thang mot lan, Ban quan tri nha 6 xa hoi lay y kien nguoi 
thue, thue mua nha 6 de lam co so de danh gia chat luong dich vu quan ly van 
hanh cua don vi quan ly van hanh nha 6; 

d) Kien nghi voi co quan quan ly nha 6 yeu cau don vi quan ly thue hien 
tot cac dich vu hoac thay the don vi quan ly van hanh nha 6 neu chat luong dich 
vu khong dam bao theo quy dinh. 

Muc II 

QUAN LY SU* DUNG NHA Of SINH VIEN 
Dieu 16. Doi tirang, dieu kien dirac thue nha 6* sinh vien 

1 . Nha 6 sinh vien chi dung de bo tri cho hoc sinh, sinh vien (sau day goi 
chung la sinh vien) cac trudng dai hoc, cao dang, trung hoc chuyen nghiep, cao 
dang nghe, trung cap nghe thue de 6 trong thoi gian hoc tap. 

2. Trudng hop co nhieu sinh vien cung nop don de nghi thue nha 6 sinh 
vien thi can cu vao so luong nha 6 hien co, co so giao due hoac don vi quan ly 
van hanh nha 6 tien hanh xet duyet doi tuong sinh vien duoc uu tien thue nha 6 
theo thu tu sau day: 
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a) Sinh vien la con gia dinh thuoc dien chinh sach xa hoi; 

b) Sinh vien la con gia dinh thuoc ho ngheo; 

c) Sinh vien vung sau, vung xa; 

d) Sinh vien ngoai tinh; 

d) Sinh vien hoc gioi; 

e) Sinh vien nam dau tien. 

3. Viec xet duyet doi tuong sinh vien duoc thue nha 6 phai bao dam cong 
khai, minh bach va dung doi tuong theo quy dinh tai Thong tu nay. 

Dieu 17. Ho so*, trinh tu, thu tuc cho thue nha 6* sinh vien 

1 . Trinh tu, thu tuc cho thue nha 6 sinh vien duoc dau tu xay dung mdi 
theo Quydt dinh s6 65/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu tuong 
Chinh phu ve ban hanh mot so co che, chinh sach phat trien nha 6 cho sinh vien 
cac truong dai hoc, cao dang, trung cap chuyen nghiep va day nghe thue (sau 
day goi chung la Quyet dinh so 65/2009/QD-TTg) duoc quy dinh nhu sau: 

a) Sinh vien co nhu cau thue nha 6 nop don de nghi theo mau quy dinh tai 
Phu luc VI ban hanh kem theo Thong tu nay kem theo ban sao giay to chung 
minh thuoc doi tuong uu tien (neu co) tai co so dao tao noi sinh vien dang theo 
hoc de kiem tra va lap danh sach gui don vi quan ly van hanh nha 6 xem xet, 
quyet dinh; 

b) Don vi quan ly van hanh nha 6 co trach nhiem kiem tra va can cu vao 
so luong nha 6 hien co de quyet dinh danh sach sinh vien duoc thue nha 6 theo 
thu tu uu tien quy dinh tai Khoan 2 Dieu 16 cua Thong tu nay va thue hien ky 
ket hop dong thue nha 6 voi sinh vien. 

Truong hop sinh vien khong du dieu kien thue nha 6 hoac chua co du giay 
to theo quy dinh thi co so dao tao hoac don vi quan ly van hanh nha 6 co trach 
nhiem thong bao bang van ban neu ro ly do hoac huong dan de sinh vien bo 
sung giay to; 

c) Viec giai quyet cho thue nha 6 sinh vien quy dinh tai Khoan nay toi da 
la khong qua 30 ngay, ke tu ngay don vi quan ly van hanh nhan duoc don va cac 
giay to khac cua sinh vien (neu co). 

2. Doi voi nha 6 sinh vien la ky tuc xa duoc dau tu xay dung bang mot 
phan hoac toan bo nguon von tu ngan sach nha nude hoac co nguon goc tu von 
ngan sach nha nude dang giao cho cac co so giao due quan ly thi can cu tinh 
hinh thue te, co so giao due quyet dinh cho thue va quan ly nha d sinh vien theo 
quy dinh. 

Dieu 18. Hop dong thue nha 6* sinh vien 

1 . Hop dong thue nha d sinh vien phai co cac noi dung quy dinh tai Khoan 
2 Dieu 17 cua Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP va duoc lap theo mau quy dinh tai 
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Phu luc VII ban hanh kem theo Thong tu nay. 

2. Hop ctong thue nha 6 sinh vien co thoi han 01 nam. Khi hop (long thue 
nha 6 het han ma sinh vien co nhu cau thue tiep va van co du (lieu kien theo quy 
dinh thi cac ben ky gia han hop (long thue nha 6 sinh vien. 

Dieu 19. Nguyen tac xac dinh gia thue nha 6* sinh vien 

Nguyen tac xac dinh gia thue nha 6 sinh vien duoc quy dinh nhu sau: 

1 . Gia thue nha 6 sinh vien duoc xac dinh theo nguyen tac tinh du cac chi 
phi quan ly, van hanh va chi phi bao tri nha 6, khong tinh chi phi khau hao von 
dau tu xay dung va khong tinh tien su dung dat; 

2. Chi phi quan ly, van hanh va bao tri nha 6 sinh vien duoc thu, chi theo 
nguyen tac tu thu, tu trang trai va cong khai nham bao dam tot viec van hanh 
cua khu nha 6 sinh vien va do don vi quan ly, van hanh nha 6 sinh vien chiu 
trach nhiem quan ly; 

3. Cac chi phi su dung nhien lieu, dien, nude va cac chi phi khac (neu co) 
cua sinh vien thue nha 6 khong tinh trong gia cho thue ma do sinh vien true tiep 

r r \. 

chi tra cho don vi cung cap dich vu (neu co hop dong rieng) hoac tra cho don vi 
quan ly van hanh (neu khong co hop dong rieng) theo so luong thue te tieu thu 
nhung phai dam bao nguyen tac khong nham muc dich kinh doanh. Rieng gia 
dien, nuoc su dung duoc tinh theo gia dien, nuoc sinh hoat, khong tinh theo gia 
kinh doanh; 

4. Cac chi phi dich vu trong gia thue nha 6 bao gom: bao ve, ve sinh moi 
truong, thu gom rac thai, diet con trung va cac dich vu khac (neu co) duoc quy 
dinh cu the trong hop dong thue nha 6 sinh vien; 

5 . Nguon thu tu tien cho thue nha 6 sinh vien, tu dich vu kinh doanh trong 
khu nha 6 sinh vien duoc hach toan va chi tieu theo dung che do tai chinh theo 
quy dinh cua Bo Tai chinh va bu dap chi phi quan ly, van hanh, bao tri nham 
muc dich giam gia thue nha 6. 

Dieu 20. Noi dung cac chi phi cau thanh gia thue nha 6* sinh vien 

1 . Chi phi quan ly, van hanh nha 6 sinh vien bao gom: 

a) Chi phi tien luong va cac khoan phu cap luong, chi phi bao hiem xa 
hoi, bao hiem y te va cac khoan trich nop khac tu quy luong cho bo may thuoc 
don vi quan ly van hanh nha 6 sinh vien. 

Chi phi tien luong duoc xac dinh tren co so dinh bien can bo cong nhan 
vien va muc luong, phu cap luong, cac khoan trich nop khac tu quy luong theo 
qui dinh hien hanh cua nha nuoc; 

b) Chi phi cho cac dich vu trong khu nha 6 sinh vien nhu: bao ve, ve sinh, 
thu gom rac thai, cham soc vuon hoa, cay canh, diet con trung va cac dich vu 
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khac (neu co) duoc xac dinh tren co so khoi lirgng cong viec can thuc hien va 
muc giao khoan thoa thuan trong hop (long dich vu; 

c) Chi phi van phong pham, ban ghe van phong lam viec, dung cu, vat re 
tien mau hong cua don vi quan ly van hanh; 

d) Chi phi dien, nude sinh hoat cho bo may van phong lam viec cua don vi 
quan ly van hanh; dien chieu sang cong cong trong khu nha 6; van hanh thang may 
(neu co); 

d) Chi phi khau hao tai san co dinh cua don vi quan ly van hanh nhu: 6 to, 
may tinh, may pho to va cac tai san khac. Viec quan ly, su dung khau hao tai san 
co dinh theo quy dinh cua Bo Tai chinh. 

2. Chi phi bao tri: la toan bo chi phi cho viec duy tu, bao duong thuong 
xuyen, sua chua dinh ky va sua chua dot xuat nham duy tri chat luong cua nha 6. 
Doi voi nha 6 xay dung moi thi chi phi cho cong tac bao tri cong trinh duoc tinh 
toan, xac dinh tren co so quy trinh bao tri cong trinh xay dung do nha thau thiet 
ke lap va duoc chu dau tu tham dinh, phe duyet. 

Kinh phi bao tri duoc gui vao ngan hang thuong mai va do don vi quan 
ly, van hanh nha 6 quan ly de su dung cho cong tac bao tri theo quy dinh hien 
hanh ve cong tac bao tri cong trinh xay dung. 

Dieu 21. Phirong phap xac dinh gia thue nha 6* sinh vien 

1. Cong thuc xac dinh: 

Qi + B t - T dv 



G t = 



xKx4 



10 xS 

Trong do: 

- G t : la gia thue nha 6 cho 1 sinh vien trong 1 thang (dong/sinh vien/thang). 

- Qi : la chi phi quan ly, van hanh cua du an hang nam (dong/nam). 

- B t : la chi phi bao tri cong trinh binh quan nam (dong/nam). 

- T dv : la cac khoan thu tu kinh doanh dich vu trong khu nha 6 trong nam 
nhu: dich vu trong xe, dich vu cang tin, cac khoan thu (neu co) tu hoat dong the 
th ao (dong/nam). 

- S : la tong dien tich su dung nha 6 cho thue trong du an nha 6 (m 2 ). 

- K: la he so phan bo theo tang cao tren nguyen tac bao toan von va can cu 
vao dieu kien thuan tien cua rung khu nha 6 ma Uy ban nhan dan cap tinh quy 
dinh he so K cho phu hop tinh hinh thuc te; he so K nay duoc xac dinh theo 
cong thuc sau: 
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= 1 

m 
i=\ 

Theo do: 
+ K ; : la he so tang thu i 

+ S; : la dien tich su dung cua cac can ho cho thue tang thu i 

+ m : la so tang cho thue 

Chu thich: + "10" : la so thang sinh vien thue nha 6 trong 1 nam 

+ "4" : la tieu chuan dien tich 6 cho 1 sinh vien (4m /SV) 

2. Co quan quan ly nha 6 sinh vien (doi voi nha 6 sinh vien dang do cac 
Bo, nganh, co quan Trung uong quan ly) hoac So Xay dung (doi voi nha 6 sinh 
do Uy ban nhan dan cap tinh quan ly) can cu quy dinh tai Dieu 20 va Dieu 21 
cua Thong tu nay de xay dung gia thue nha 6 sinh vien dang duoc giao quan ly 
va trinh co quan dai dien chu so huu xem xet, quyet dinh. 

Dieu 22. To chu*c quan ly van hanh nha d* sinh vien 

1 . Doi voi nha 6 sinh vien duoc dau tu xay dung moi theo Quyet dinh so 
65/2009/QD-TTg thi co quan quan ly nha 6 (neu la nha 6 sinh vien thuoc Bo, 
nganh true thuoc trung uong) hoac So Xay dung dia phuong quyet dinh lua 
chon don vi co nang luc chuyen mon de thue hien quan ly van hanh nha 6 sinh 
vien. 

Doi voi nha 6 sinh vien la ky tuc xa dang giao cho cac co so giao due 
quan ly thi tuy dieu kien cu the ma co so giao due co the true tiep hoac thue don 
vi co nang luc chuyen mon de thue hien van hanh nha 6 sinh vien. Truong hop 
bao tri, cai tao lai nha 6 sinh vien thi co so giao due phai bao cao de co quan 
quan ly nha 6 xem xet, trinh co quan dai dien chu so huu phe duyet ke hoach 
bao tri, cai tao lai nha 6 do. Dinh ky 6 thang va hang nam, co so giao due bao 
cao voi co quan quan ly nha 6 ve tinh hinh quan ly su dung nha 6 sinh vien. 

2. Nguyen tac quan ly van hanh nha 6 sinh vien: 

a) Nha 6 sinh vien phai duoc quan ly chat che trong qua trinh quan ly van 
hanh, khong duoc tu y chuyen doi muc dich su dung; 

b) Nha 6 sinh vien phai duoc bao dam an toan, an ninh va ve sinh moi 
truong; 

c) Cac trang thiet bi cua nha 6 sinh vien phai bao dam ve yeu cau 6, hoc 
tap, sinh hoat binh thuong cua sinh vien; 

d) Truong hop don vi quan ly van hanh true tiep thu phi su dung cac dich 
vu nhu dien, nude, trong giu tai san, internet ...thi phai bao dam nguyen tac 
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khong nham muc dich kinh doanh trong viec thu phi nay; 

d) Dan vi quan ly van hanh nha a co trach nhiem to chuc thue hien quan 
ly van hanh nha a sinh vien theo nguyen tac sir dung dung muc dich va tao dieu 
kien thuan lgi cho viec sinh hoat an, a cua sinh vien. 

3. Nha a sinh vien phai co Ban tu quan do Hoi nghi sinh vien trong khu 
nha 6 sinh vien bau ra hang nam va duoc don vi quan ly van hanh nha 6 sinh 
vien ra quyet dinh cong nhan. Thanh phan Ban tu quan nha 6 sinh vien co tu 05 
den 07 thanh vien, bao gom dai dien cac sinh vien thue nha 6 va dai dien Doan 
thanh nien Cong san Ho Chi Minh, Hoi Sinh vien do cac co so dao tao gioi thieu 
trong so sinh vien duoc thue nha 6. 

Ban tu quan nha 6 sinh vien co cac quyen va trach nhiem sau day: 

a) Tuyen truyen, van dong sinh vien chap hanh noi quy su dung nha 6; 
ngan ngua va bao cao kip thoi voi don vi quan ly van hanh de co bien phap xu 
ly cac truong hop vi pham xay ra trong khu nha 6; 

b) To chuc cac hoat dong giu gin ve sinh moi truong va hoat dong van 
hoa, the due, the thao trong khu nha 6; 

c) Dinh ky hang thang, Ban tu quan nha o sinh vien co trach nhiem bao 
cao don vi quan ly van hanh nha 6 ve tinh hinh chung va phan anh nhung kien 
nghi, de xuat cua sinh vien thue nha ve nhung van de lien quan den quan ly van 
hanh nha 6. 

Dieu 23. Cac hanh vi nghiem cam trong quan ly su dung nha 6* sinh 



vien 



1 . Tu y chuyen doi muc dich su dung nha 6 sinh vien. 

2. Chuyen nhuong, chuyen doi hoac cho thue lai phan dien tich da thue. 

3. Dua nguoi khac vao 6 trong phong 6 thue cua minh; tiep khach trong 
phong qua gio quy dinh. 

4. Tao ra hoac tang tru, su dung cac loai vu khi, phao no, chat no, chat 
gay chay, hoa chat doc hai; tao ra hoac tang tru, su dung duoi moi hinh thue cac 
chat ma tuy va cac che pham doc hai. 

5. Tang trij, luu hanh hoac truyen ba phim anh, bang dia hinh, bang dia 
nh ac va cac van hoa pham co noi dung khong lanh manh theo quy dinh cua phap 
luat. 

6. To chuc hoac tham gia cac hoat dong danh bac, so de, mai dam duoi 
bat cu hinh thue nao. 

7. Co hanh dong, tac phong thieu van hoa; tu tap gay roi mat trat tu tri an 
duoi bat ky hinh thue nao; gay 6 nhiem moi truong; gay tieng on vuot qua muc 
quy dinh. 

8. Coi noi, chiem dung dien tich, khong gian phan su dung chung; pha 
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hoai hoac tu y su dung dien tich su dung chung, tai san cong trong khu nha d 
trai muc dich quy dinh. 

9. Nuoi gia sue, gia cam trong phdng d thue, khu nha d sinh vien. 

10. Cac hanh vi khac theo quy dinh cua phap luat. 

Muc III 

QUAN LY CHO THUE NHA Of CU THUOC SOf HUU NHA NlTOfC 
Dieu 24. Quan ly nha 6* cu thuoc so* huu nha nude 

1. Doi vdi nha d cu thuoc so huu nha nude duoc quy dinh dudi day thi 
thuc hien quan ly cho thue va ban theo Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP va Thong 
tu nay: 

a) Nha 6 hoac nha khong co nguon goc la nha 6 ma co quan, to chuc da 
phan phoi, bo tri su dung de 6 tu trudc ngay 27 thang 11 nam 1992 (ngay 
ban hanh Quyet dinh soil 8/TTg cua Thu tuong Chinh phu ve gia cho thue nha 
6 va dua tien nha 6 vao tien luong (sau day goi chung la Quyet dinh so 
1 1 8/TTg)); 

b) Nha o hoac nha khong co nguon goc la nha o nhung duoc bo tri su 
dung de 6 trong khoang thoi gian tu ngay 27 thang 1 1 nam 1992 den trudc ngay 
19 thang 01 nam 2007 (ngay ban hanh Quygt dinh s6 09/2007/QD-TTg cua Thu 
tuong Chinh phu ve xu ly, sap xep lai nha, dat thuoc so huu nha nude). 

2. Doi vdi nha d cu quy dinh tai Khoan 1 Dieu nay ma thuoc dien phai 
xac lap so huu toan dan theo Nghi quyet so 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 
nam 2003 cua Quoc hoi ve nha dat do Nha nude da quan ly, bo tri su dung trong 
qua trinh thuc hien cac chinh sach quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hoi 
chu nghla trudc ngay 01 thang 7 nam 1991 va Nghi quyet so 755/2005/NQ- 
UBTVQH11 ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy 
dinh viec giai quyet mot so trudng hop cu the ve nha dat trong qua trinh thuc 
hien cac chinh sach quan ly nha dat va chinh sach cai tao xa hoi chu nghla ngay 
01 thang 7 nam 1991 nhung chua xac lap so huu toan dan thi co quan quan ly 
nha d phai hoan tat thu tuc phap ly xac lap so huu toan dan theo quy dinh trudc 
khi ky hop dong thue nha d. 

3. Doi vdi trudng hop nha d cu duoc bo tri su dung tu trudc ngay 19 
thang 01 nam 2007 nhung kk tu ngay Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP co hieu luc 
thi hanh ma ngudi duoc bo tri thue chuyen doi sang nha d khac theo quy dinh 
cua phap luat hoac ngudi thue chet ma khi chet khong co ai dang cung chung 
song hoac thuoc dien bi cham dut hop dong de thu hoi nha d thi co quan dai 
dien chu so huu nha d thuc hien quan ly, bo tri cho thue theo quy dinh ve cho 
thue nha d xa hoi thuoc so him nha nude. Trudng hop khong co doi tuong thuoc 
dien thue nha d xa hoi thi thuc hien cho thue thong qua hinh thuc dau thau 
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quyen thue nha theo gia thi truong hoac ban dau gia nha o do theo quy dinh cua 
phap luat ve ban dau gia tai san. 

4. Doi voi nha 6 hoac nha khong co nguon goc la nha 6 nhung da bo tri 
cho thue tu sau ngay 19 thang 01 nam 2007 thi thuc hien quan ly, xu ly theo quy 
dinh cua phap luat ve quan ly tai san nha dat thuoc so huu nha nude. 

Dieu 25. Ho so* de nghi thue nha 6* cfl thuoc so* huu nha nuo*c 

Viec lap ho so de nghi thue nha 6 cu thuoc so huu nha nude duoc ap dung 
trong truong hop nguoi dang su dung nha 6 chua co hop dong thue nha 6 hoac 
co hop dong thue nha 6 nhung khong phai la nguoi dung ten trong hop dong 
thue (do nhan chuyen quyen thue nha 6). Ho so de nghi thue nha 6 cu bao gom 
cac giay to sau day: 

1 . Don de nghi thue nha 6 cu theo mau quy dinh tai Phu luc VIII ban hanh 
kem theo Thong tu nay; 

2. Giay to chung minh viec phan phoi, bo tri su dung nha o hoac giay to 
chung minh dang thuc te su dung nha 6 do (doi voi truong hop chua co hop 
dong thue nha 6) hoac hop dong thue nha o kem theo Giay to chung minh nhan 
chuyen quyen thue nha 6 (doi voi truong hop khong dung ten trong hop dong 
thue nha 6); 

3. Ban sao chung minh thu nhan dan hoac ho chieu hoac the quan nhan 
cua nguoi co don de nghi thue nha 6; truong hop la vo chong thi phai co them 
ban sao co chung thuc so ho khau gia dinh hoac ban sao co chung thuc giay 
dang ky ket hon; 

4. Ban sao giay to chung minh thuoc doi tuong duoc mien, giam tien thue 
nha 6 (neu co). 

Dieu 26. Trinh tu, thu tuc cho thue nha 6* cu thuoc so* huu nha nuo*c 

1 . Truong hop nguoi dang su dung nha 6 co giay to lien quan den nha o 
cu (nhu Quyet dinh phan phoi bo tri nha o hoac giay to chung minh viec su 
dung nha 6) nhung chua co hop dong thue nha thi thuc hien theo quy dinh sau 
day: 

a) Nguoi de nghi thue nha 6 nop 02 bo ho so quy dinh tai Dieu 25 cua 
Thong tu nay tai don vi quan ly van hanh nha 6 hoac tai co quan quan ly nha 6 
(do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh): 01 bo luu tai co quan tiep nhan ho so 
va 1 bo chuyen cho co quan quan ly nha 6 (neu don vi quan ly van hanh la co 
quan tiep nhan ho so) hoac 1 bo chuyen cho don vi quan ly van hanh (neu co 
quan quan ly nha 6 la co quan tiep nhan ho so). Ngoai cac giay to quy dinh tai 
Dieu 25 cua Thong tu nay, co quan tiep nhan ho so khong duoc yeu cau nguoi 
nop don nop them bat ky loai giay to nao khac; 

b) Co quan tiep nhan ho so co trach nhiem kiem tra, viet giay bien nhan 
ho so; truong hop nguoi nop don khong thuoc doi tuong quy dinh tai Dieu 14 
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cua Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP thi phai co van ban thong bao cho nguoi nop 
ho so biet ro ly do; neu ho so con thieu giay to thi co quan tiep nhan ho so phai 
hirdng dan ngay de nguoi nop ho so bo sung giay to. Truong hop don vi quan ly 
van hanh nha 6 tiep nhan ho so thi phai bao cao co quan quan ly nha 6 xem xet; 

c) Tren co so ho so du dieu kien da tiep nhan hoac do don vi quan ly van 
hanh nha 6 bao cao, co quan quan ly nha 6 co trach nhiem kiem tra, lap To trinh 
kem theo va du thao Quyet dinh phe duyet doi tuong duoc thue nha 6 cu trinh 
co quan dai dien chu so huu quyet dinh; 

d) Can cu vao de nghi cua co quan quan ly nha 6, co quan dai dien chu so 
huu nha 6 xem xet, ban hanh Quyet dinh phe duyet doi tuong duoc thue nha 6, 
sau do gui Quyet dinh nay cho co quan quan ly nha 6 de thong bao cho don vi 
quan ly van hanh nha 6 thue hien ky ket hop dong thue nha 6. Truong hop nha 6 
cu do Bo Quoc phong dang quan ly ma giao tham quyen quyet dinh doi tuong 
duoc thue nha 6 cho co quan quan ly nha 6 thi co quan nay ban hanh Quyet dinh 
phe duyet doi tuong duoc thue nha 6; 

d) Sau khi co Quyet dinh phe duyet doi tuong duoc thue nha 6 cu, don vi 
quan ly van hanh nha 6 thue hien ky ket hop dong voi nguoi thue nha 6. 

2. Truong hop nguoi dang su dung nha 6 la nguoi nhan chuyen quyen 
thue nha 6 trade ngay Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP co hieu luc thi hanh 
(truong hop da co hop dong thue nha o nhung khong dung ten trong hop dong 
thue nha 6 nay) thi nguoi de nghi thue nha 6 nop 01 bo ho so quy dinh tai Dieu 
25 cua Thong tu nay tai don vi quan ly van hanh nha 6. Sau khi tiep nhan ho so, 
co quan tiep nhan ho so co trach nhiem kiem tra, neu ho so hop le thi dang tai 03 
lan lien tuc thong tin ve nha 6 cho thue tren bao cua dia phuong va tren Website 
cua don vi minh. 

Sau 30 ngay, ke tu ngay dang tin lan dau, neu khong co tranh chap, khieu 
kien ve nha 6 cho thue thi don vi quan ly van hanh nha 6 ky hop dong voi nguoi 
thue va bao cao co quan quan ly nha 6 biet de theo doi, quan ly; neu co tranh 
chap, khieu kien ve nha 6 nay thi chi thue hien ky hop dong thue sau khi da giai 
quyet xong tranh chap, khieu kien. 

3. Truong hop nguoi dang su dung nha 6 la nguoi nhan chuyen quyen 
thue nha 6 ke tu ngay Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP co hieu luc thi hanh (truong 
hop da co hop dong thue nha 6 nhung khong dung ten trong hop dong thue nha 
o nay) hoac la nguoi dang thue te su dung nha 6 nhung khong co giay to chung 
minh viec duoc phan phoi, bo tri hoac nhan chuyen quyen thue nha 6 thi nguoi 
de nghi thue nha 6 co the nop ho so tai don vi quan ly van hanh nha 6 hoac tai 
co quan quan ly nha 6 (do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh). Neu nguoi de 
nghi ky hop dong thue nop ho so tai co quan ly nha 6 thi co quan quan ly nha 6 
co trach nhiem kiem tra va co van ban dong y ve viec chuyen nhuong quyen 
thue hoac co van ban dong y cho phep nguoi dang thue te su dung nha 6 duoc 
quyen thue nha 6 va gui cho don vi quan ly van hanh 6 kem theo ban sao ho so 
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de nghi thue nha de dan vi quan ly van hanh nha d ky hap dong vdi ngudi thue. 

Trong truong hap ngudi de nghi thue nha a nop ho so tai don vi quan ly 
van hanh nha d thi sau khi tiep nhan ho so, don vi quan ly van hanh co trach 
nhiem kiem tra va bao cao co quan quan ly nha a xem xet de co van ban dong y 
ve viec chuyen nhuong quyen thue nha a. Sau khi co van ban dong y cua co 
quan quan ly nha 6, don vi quan ly van hanh nha 6 tien hanh ky ket hop dong 
thue vdi ngudi thue nha 6; truong hop co quan quan ly nha 6 khong dong y thi 
phai co van ban tra ldi ro ly do. 

4. Truong hop ngudi dang su dung nha 6 la ngudi dung ten trong hop 
dong thue nha 6 va den ngay Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP co hieu luc thi hanh, 
thai han thue van con thi cac ben khong phai ky lai hop dong thue. Khi het thai 
han thue, don vi quan ly van hanh nha 6 co trach nhiem kiem tra, neu ben thue 
van du dieu kien duoc thue va co nhu cau tiep tuc thue thi cac ben ky gia han 
hop dong thue nha 6; neu ben thue khong co nhu cau thue tiep hoac khong du 
dieu kien duoc tiep tuc thue nha 6 thi don vi quan ly van hanh nha 6 co van ban 
thong bao cho ben thue biet de cham dut hop dong thue va ban giao lai nha 6 
cho ben cho thue. 

Sau khi gia han hop dong hoac cham dut hop dong thue nha 6, don vi 
quan ly van hanh nha 6 co trach nhiem thong bao cho co quan quan ly nha 6 biet 
de theo doi, quan ly hoac trinh co quan dai dien chu so huu nha 6 xu ly nha 6 
khi thu hoi lai. 

5. Cac truong hop khi ky ket hop dong thue nha 6 moi hoac ky gia han 
hop dong thue ma dien tich nha 6 thue te dang su dung khong dung voi dien tich 
ghi trong giay to phan phoi, bo tri hoac trong hop dong thue nha cu thi don vi 
quan ly van hanh d co trach nhiem kiem tra va xac dinh lai dien tich nha d su 
dung hop phap trade khi ky ket hop dong cho thue nha d. 

6. Thoi han giai quyet cho thue nha d cu la khong qua 30 ngay, ke tu ngay 
co quan tiep nhan ho so de nghi thue nha d nhan du ho so hop le. 

Dieu 27. Xac dinh gia thue nha 6* cu thuoc so* huu nha nuo*c 

1. Doi vdi truong hop quy dinh tai Diem a Khoan 4 Dieu 15 cua Nghi 
dinh so 34/20 13/ND-CP thi gia thue nha d duoc thue hien theo quy dinh tai 
Quyet dinh s6 17/2008/QD-TTg ngay 28 thang 01 nam 2008 cua Thu tudng 
Chinh phu ve gia thue nha d thuoc so huu nha nude chua duoc cai tao, xay dung 
lai (sau day goi tat la Quyet dinh so 17/2008/QD-TTg) va Thong tu so 
11/2008/TT-BXD ngay 05 thang 5 nam 2008 cua Bo Xay dung ve hudng dan 
mot so noi dung cua Quyet dinh so 17/2008/QD-TTg cua Thu tudng Chinh phu. 

2. Doi vdi truong hop quy dinh tai Diem b Khoan 4 Dieu 15 cua Nghi 
dinh so 34/20 13/ND-CP thi gia thue nha d duoc thue hien theo gia thue nha d xa 
hoi thuoc so him nha nude quy dinh tai Thong tu nay. 
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Dieu 28. Hop dong thue nha d* cu thuoc so* hiru nha nude 

1 . Hop (long thue nha 6 cu thuoc so huu nha nude phai co cac noi dung 
quy dinh tai Khoan 2 Dieu 17 cua Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP va duoc lap 
theo mau quy dinh tai Phu luc IX ban hanh kem theo Thong tu nay. 

2. Hop dong thue nha 6 cu co thoi han la 05 nam, trong hop dong phai ghi 
ro thoi diem bo tri su dung nha 6 (trudc ngay 27 thang 1 1 nam 1 992 hoac trong 
khoang thoi gian tu ngay 27 thang 11 nam 1992 den trudc ngay 19 thang 01 
nam 2007) de lam co so xac dinh dieu kien ban nha d trong trudng hop ngudi 
thue co nhu cau mua va nha d do co du dieu kien duoc ban theo quy dinh. 

Dieu 29. Mien, giam tien thue nha 6* cu thuoc so* huu nha nude 

1 . Viec mien, giam tien thue nha d cu duoc thue hien theo cac nguyen tac 
quy dinh tai Dieu 16 cua Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP. 

2. Muc mien, giam tien thue nha d cu (bao gom nha d chua duoc cai tao, 
xay dung lai va nha d da duoc cai tao, xay dung lai) cho cac doi tuong thue nha 
d duoc quy dinh nhu sau: 

a) Doi vdi doi tuong la ngudi co cong vdi each mang thi muc mien, giam 
tien thue nha d duoc thue hien theo quy dinh tai Quyet dinh so 17/2008/QD- 
TTg; 

b) Doi vdi cac doi tuong thuoc ho ngheo hoac ngudi khuyet tat hoac 
ngudi gia co don thi duoc hudng muc mien, giam tien thue nha d la 60% so tien 
thue phai nop. 

Dieu 30. To chuc quan ly van hanh nha 6* cfl thuoc so* huu nha nude 



1 . Co quan quan ly nha d quyet dinh giao cho doanh nghiep nha nude co 
chuc nang kinh doanh nha d tren dia ban (neu co) hoac ky ket hop dong thue 
don vi co nang luc chuyen mon de thue hien quan ly van hanh nha d cu thuoc so 
huu nha nude. 

2. Don vi quan ly van hanh nha d cu thuoc so huu nha nude co cac quy en 
va trach nhiem theo quy dinh tai Dieu 7 cua Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP. 

3. Doi vdi nha d cu la nha chung cu thi tuy tinh hinh cu the ma co quan 
dai dien chu so huu nha d giao cho co quan quan ly nha d hoac Uy ban nhan dan 
cap huyen thanh lap Ban quan tri nha chung cu. Viec thanh lap Ban quan tri nha 
chung cu duoc quy dinh nhu sau: 

a) Ban quan tri nha chung cu do Hoi nghi nha chung cu bau ra (gom dai 
dien co quan quan ly nha d, dai dien chu so huu cac can ho doi vdi nha chung cu 
da ban mot phan va dai dien ngudi thue nha d cu). Hoi nghi nha chung cu co the 
to chuc cho mot nha hoac mot cum nha chung cu va duoc to chuc moi nam 1 
lan; trong trudng hop can thiet co the to chuc Hoi nghi bat thudng khi co tren 
50% tong so cac chu so huu, chu su dung de nghi bang van ban hoac khi co de 
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nghi cua Ban quan tri nha chung cu, (long thai co de nghi cua tren 30% chu so 
huu, chu su dung nha chung cu do; 

b) Ban quan tri nha chung cu co tu 05 den 07 thanh vien, thanh phan Ban 
quan tri bao gom 1 dai dien don vi quan ly van hanh nha 6, dai dien chu so huu 
can ho va dai dien ngudi thue nha 6. Co cau Ban quan tri gom 01 Trudng ban va 
01 hoac 02 Pho trudng ban, trong do co 01 Pho trudng ban la dai dien cua don 
vi quan ly van hanh nha 6. 

4. Ban quan tri nha chung cu co quyen va trach nhiem sau day: 

a) Bao ve quyen loi hop phap cua chu so hun can ho, nguoi thue nha d 
theo quy dinh cua phap luat; kiem tra, don doc chu so huu can ho, nguoi thue 
nha 6 nop chi phi quan ly van hanh nha 6, cac chi phi co lien quan, thue hien 
dung Ban noi quy quan ly su dung nha 6 chung cu va cac quy dinh cua phap luat 
ve quan ly, su dung nha d; tao dieu kien de don vi quan ly van hanh nha 6 thue 
hien cac cong viec quan ly van hanh theo quy dinh; 

b) Thu thap, tong hop y kien, kien nghi cua chu so huu can ho, nguoi thue 
nha 6 ve cac van de lien quan toi viec quan ly su dung va cung cap dich vu trong 
nha chung cu de phan anh voi don vi quan ly van hanh, co quan quan ly nha 6 
xem xet, giai quyet; 

c) Phoi hop voi chinh quyen dia phuong, to dan pho trong viec xay dung 
nep song van minh, giu gin trat tu an toan xa hoi trong nha chung cu duoc giao 
quan ly; 

d) Dinh ky 6 thang mot lan, Ban quan tri nha chung cu lay y kien cua chu 
so huu can ho, nguoi thue nha 6 de lam co so de danh gia chat luong dich vu 
quan ly van hanh cua don vi quan ly van hanh nha 6; 

d) Kien nghi voi co quan quan ly nha 6 thue hien tot cac dich vu quan ly 
van hanh hoac thay the don vi quan ly van hanh nha 6 neu chat luong dich vu 
khong dam bao theo quy dinh. 

5. Doi voi nha 6 cu la nha biet thu nhieu ho 6 hoac nha 6 nhieu tang nhieu 
ho o ma khong phai la nha chung cu thi viec quan ly van hanh duoc thue hien 
nhu sau: 

a) Trudng hop nha 6 van con phan dien tich thuoc so huu nha nude thi co 
quan quan ly nha 6 co trach nhiem quan ly phan dien tich thuoc so huu nha nude 
theo quy dinh tai Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP va Thong tu nay, cac chu so huu 
co trach nhiem bao tri phan dien tich so huu rieng. 

b) Trudng hop nha 6 khong con dien tich thuoc so huu nha nude thi cac 
chu so huu co trach nhiem bao tri phan dien tich so huu rieng va thoa thuan 
dong gop kinh phi bao tri phan dien tich so huu chung, neu khong thoa thuan 
duoc thi kinh phi duoc phan bo tuong ung theo dien tich so huu rieng cua rung 
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ho; viec quan ly van hanh nha d dugc thuc hien theo nguyen tac thoa thuan, tu* 
quan cua cac chu so huu nha d. 

6. Co quan quan ly nha d phoi hop voi don vi quan ly van hanh nha 6 ra 
soat, lap ke hoach va du tru kinh phi bao tri phan so huu chung trong nha 6 
thuoc so huu nha nude de bao cao co quan dai dien chu so huu xem xet, phe 
duyet trade khi thuc hien bao tri dien tich nay. 

7. Chu so huu can ho, nguoi thue nha 6 cu co trach nhiem nop phi quan ly 
van hanh nha 6 theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh noi co nha 6 va cac 
chi phi khac co lien quan den viec su dung nha 6 theo quy dinh cua phap luat 
hoac theo thoa thuan voi ben cung cap dich vu. 

Chirong III 

QUY DINH VE BAN NHA 6 CU THUOC S6 HUU NHA NU6C 
Dieu 31. Co* quan ban nha 6* cfl thuoc so* huu nha nuo*c 

1 . Doi voi nha 6 dang do Uy ban nhan dan cap tinh quan ly ma thuoc dien 
duoc ban thi So Xay dung true tiep to chuc thuc hien viec ban nha 6 nay. 

So Xay dung co trach nhiem ban hanh Quyet dinh thanh lap Hoi dong xac 
dinh gia ban nha 6 de xac dinh gia ban doi voi cac nha 6 thuoc dien duoc ban 
tren dia ban (bao gom ca nha 6 cu do Bo Quoc phong quan ly). Thanh phan Hoi 
dong xac dinh gia ban nha 6 bao gom dai dien cac So: Xay dung, Tai nguyen va 
Moi truong, Tai chinh, Quy hoach va Kien true (neu co), Ke hoach va Dau tu, 
Mat tran To quoc Viet Nam cap tinh, Lien doan Lao dong cap tinh, Cue thue; 
truong hop xac dinh gia ban nha 6 do Bo Quoc phong dang quan ly thi Hoi dong 
xac dinh gia ban nha 6 co them dai dien do Bo Quoc phong cu tham gia. 

2. Doi voi nha 6 cu dang do Bo Quoc phong quan ly thi co quan duoc 
giao quan ly nha o thuoc Bo Quoc phong chiu trach nhiem thuc hien viec ban 
nha 6 nay. 

Dieu 32. Doi throng duoc mua va dieu kien nha 6* cu thuoc so* huu nha 
nuo*c thuoc dien duoc ban 

1 . Doi tuong duoc mua nha 6 cu thuoc so huu nha nude la nguoi co ten 
trong hop dong thue nha (bao gom nguoi dai dien dung ten hop dong thue nha 6 
va cac thanh vien co ten trong hop dong thue nha du 1 8 tuoi trd len) va da dong 
day du tien thue nha va cac chi phi quan ly van hanh nha 6; truong hop co nhieu 
thanh vien cung dung ten thue nha 6 thi cac thanh vien nay phai thoa thuan cu 
nguoi dai dien dung ten ky hop dong mua ban nha o voi co quan quan ly nha 6. 

Trong truong hop co thanh vien thue nha 6 khudc tu quyen mua va dung 
ten trong Giay chung nhan thi phai co van ban khudc tu quyen mua, khong dung 
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ten trong Giay chung nhan va cam ket khong co tranh chap, khieu kien ve viec 
mua ban nha o nay. 

2. Nha 6 cu thuoc dien duoc ban phai co du cac dieu kien sau day: 

a) Khong thuoc dien quy dinh tai Khoan 1 Dieu 24 cua Nghi dinh so 
34/20 13/ND-CP; 

b) Khong co tranh chap, khieu kien (co xac nhan cua ben cho thue hoac 
cua Uy ban nhan dan cap xa noi co nha 6 vao don de nghi mua nha 6 theo mau 
quy dinh tai Thong tu nay); 

c) Nguoi dang thue phai co hop dong thue nha 6 con hieu luc, nop tien 
thue nha va cac chi phi quan ly van hanh nha 6 day du va co nhu cau mua nha 6 
(co don de nghi mua nha 6 theo mau quy dinh); 

d) Doi voi nha khong co nguon goc la nha 6 nhung da duoc bo tri su dung 
lam nha 6 trudc ngay 19 thang 01 nam 2007 thi phai bao dam du dieu kien quy 
dinh tai Diem a Khoan 1 Dieu 34 cua Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP va dieu kien 
quy dinh tai Diem c Khoan nay. 

3. Khi ban nha 6 cu la nha biet thu co nhieu ho 6 thi co quan ban nha 6 co 
trach nhiem phan bo dien tich su dung chung cho cac ho mua nha tuong ung voi 
ti le dien tich su dung nha 6 cua moi ho gia dinh ghi trong hop dong thue nha 6 
va dien tich phan bo nay phai duoc ghi ro trong hop dong mua ban nha d. 

Dieu 33. Ho so* de nghi mua nha 6* cu thuoc so* huu nha nuo*c 

Ho so de nghi mua nha o cu bao gom: 

1 . Don de nghi mua nha 6 cu va cap Giay chung nhan duoc lap theo mau 
quy dinh tai Phu luc X ban hanh kem theo Thong tu nay; 

2. Ban sao chung minh thu nhan dan hoac ho chieu hoac the quan nhan 
cua nguoi de nghi mua nha 6; truong hop la vo chong thi phai co them ban sao 
co chung thue so ho khau gia dinh hoac giay dang ky ket hon; 

3. Hop dong thue nha 6 con hieu luc va giay to chung minh da nop du 
tien thue nha 6, chi phi quan ly van hanh nha 6 den thoi diem nop ho so de nghi 

nha 6. 
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Truong hop nguoi co ten trong hop dong thue nha 6 da xuat canh ra nuoc 
ngoai thi phai co van ban uy quyen (co xac nhan cua co quan cong chung hoac 
chung thue theo quy dinh) cho cac thanh vien khac dung ten mua nha 6; neu co 
thanh vien co ten trong hop dong thue nha 6 da chet thi phai co giay chung tu 
kem theo; 

4. Giay to chung minh thuoc doi tuong duoc mien, giam tien mua nha d 
(neu co), cu the la: 
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a) Truong hop thuoc doi tuong mien, giam tien su dung dat thi phai co 
giay to chung minh la nguoi co cong voi each mang do co quan co tham quyen 
cap hoac giay xac nhan la nguoi khuyet tat hoac nguoi gia co don hoac ho gia 
dinh ngheo tai khu vuc do thi cua Uy ban nhan dan cap xa noi dang ky thirong 
tru; 

b) Truong hop thuoc doi tuong duoc duoc giam tien nha thi phai co mot 
trong cac giay to sau day: 

- Giay xac nhan ve nam cong tac cua co quan, don vi noi nguoi mua nha 
cong tac neu nguoi mua nha dang lam viec; 

- Giay xac nhan cua co quan bao hiem xa hoi cap huyen neu nguoi mua nha 
la nguoi dang huong luong huu hoac huong tro cap mat sue lao dong hoac benh 
nghe nghiep, huong tro cap cong nhan cao su; 

- Ban sao co chung thuc quyet dinh nghi viec huong tro cap bao hiem xa 
hoi mot lan, tro cap thoi viec trudc va sau khi co Quyet dinh so 1 1 1/HDBT ngay 
12 thang 4 nam 1991 cua Hoi dong Bo truong hoac truoc va sau khi co Bo Luat 
Lao dong, tro cap phuc vien hoac xuat ngu; truong hop mat quyet dinh nghi viec 
huong tro cap thi phai co ke khai day du qua trinh cong tac va co xac nhan cua 
co quan, don vi cu; 

- Giay to chung minh la nguoi co cong voi each mang do co quan co tham 
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quyen cap neu la nguoi co cong voi each mang. 

5. Giay khudc tu quyen mua nha 6 cu va khong dung ten trong Giay chung 
nhan theo mail quy dinh tai Phu luc XI ban hanh kem theo Thong tu nay (neu 
co). 

Dieu 34. Trinh tir, thu tuc ban nha 6* cu thuoc so* huu nha nuo*c 

1 . Can cu vao dieu kien cu the cua rung dia phuong, Uy ban nhan dan cap 
tinh co the quy dinh nguoi mua nha 6 nop ho so mua nha 6 tai don vi quan ly 
van hanh nha 6 hoac tai co quan quan ly nha 6 cua dia phuong. 

2. Nguoi co nhu cau mua nha 6 nop 02 bo ho so de nghi mua nha 6 tai co 
quan duoc giao tiep nhan ho so: 01 bo luu tai co quan tiep nhan ho so va 01 bo 
chuyen cho co quan quan ly nha 6 (neu don vi quan ly van hanh la co quan tiep 
nhan ho so) hoac 01 bo chuyen cho don vi quan ly van hanh (neu co quan quan 
ly nha 6 la co quan tiep nhan ho so). Co quan tiep nhan ho so co trach nhiem 
kiem tra, tiep nhan va ghi giay bien nhan ho so; truong hop ho so con thieu giay 
to thi phai huong dan ngay de nguoi mua nha bo sung ho so; neu nguoi nop ho 
so khong du dieu kien duoc mua nha 6 thi phai co van ban tra loi ro ly do de 
nguoi nop ho so biet. 
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Ngoai giay to quy dinh tai Dieu 33 cua Thong tu nay, co quan tiep nhan 
ho so khong duoc yeu cau nguoi nop don nop them bat ky loai giay to nao khac. 

3. Sau khi tiep nhan ho so, co quan tiep nhan ho so co trach nhiem to chuc 
kiem tra, thiet lap ho so mua ban nha 6; do ve lai dien tich nha, dat neu co chenh 
lech dien tich so voi hop dong thue nha 6 hoac co dien tich ngoai hop dong; 
thuc hien phan bo dien tich su dung chung cho nguoi mua (neu co); xac dinh 
chat luong con lai cua nha 6, tinh toan gia ban nha 6 va gia chuyen nhuong 
quyen su dung dat. 

Truong hop don vi quan ly van hanh nha 6 tiep nhan ho so thi sau khi 
hoan tat cac cong viec quy dinh tai Khoan nay, don vi quan ly van hanh 6 phai 
bao cao, lap danh sach kem theo ho so mua nha 6 bao cao co quan quan ly nha o 
xem xet. 

4. Tren co so danh sach doi tuong duoc mua nha 6 va ho so de nghi mua 
nha 6 cu da duoc thiet lap theo quy dinh tai Khoan 3 Dieu nay, co quan quan ly 
nha 6 co trach nhiem kiem tra doi tuong, dieu kien va ho so, sau do bao cao Hoi 
dong xac dinh gia ban nha 6 xem xet, phe duyet gia ban nha 6 va gia chuyen 
nhuong quyen su dung dat. 

5. Sau khi Hoi dong xac dinh gia nha 6 phe duyet gia ban nha 6 va gia 
chuyen quyen su dung dat 6, co quan quan ly nha 6 lap danh sach doi tuong 
duoc mua nha 6 kem theo van ban duyet gia ban nha 6 cua Hoi dong xac dinh 
gia ban nha 6 de trinh co quan dai dien chu so huu nha 6 xem xet, quyet dinh. 
Truong hop khong du dieu kien mua nha 6 thi co quan quan ly nha 6 co van ban 
tra lai nguoi nop ho so hoac thong bao de don vi quan ly van hanh tra lai ho so 
va thong bao cho nguoi nop ho so biet. 

6. Can cu vao de nghi cua co quan quan ly nha 6, co quan dai dien chu so 
huu xem xet, ban hanh Quyet dinh ban nha 6 cu (trong do neu ro doi tuong duoc 
mua nha 6, dia chi nha 6 duoc ban, gia ban nha 6 va gia chuyen nhuong quyen 
su dung dat) va gui Quyet dinh nay cho co quan quan ly nha 6 de thuc hien ban 
nha 6. Quyet dinh ban nha 6 phai duoc dang tai tren Website cua co quan dai 
dien chu so huu va co quan quan ly nha 6. 

Truong hop nha 6 cu do Bo Quoc phong quan ly thi sau khi co van ban 
phe duyet gia ban nha 6 va gia chuyen quyen su dung dat 6 cua Hoi dong xac 
dinh gia ban nha 6, co quan quan ly nha 6 cua Bo Quoc phong xem xet, ban 
hanh Quyet dinh ban nha 6. 

7. Sau khi co Quyet dinh ban nha 6, co quan quan ly nha 6 thuc hien ky 
ket hop dong mua ban nha 6 theo mau quy dinh va hudng dan nguoi mua nha 
nop cac nghla vu tai chinh cho Nha nude tai Kho bac nha nude dia phuong noi 
co nha 6. 
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8. Sau khi nguoi mua nha d da nop du nghla vu tai chinh cho Nha nude 
(co bien lai thu tien) theo quy dinh, co quan quan ly nha d co trach nhiem hoan 
thien ho so mua ban nha 6 va chuyen ho so nay cho co quan co tham quyen de 
thuc hien cap Giay chung nhan cho nguoi mua theo quy dinh cua phap luat ve 
cap Giay chung nhan. Co quan co tham quyen cap Giay chung nhan co trach 
nhiem cap Giay chung nhan theo thoi han quy dinh cua phap luat ve cap Giay 
chung nhan. Doi voi nha 6 cua Bo Quoc phong thi sau khi hoan thanh thu tuc 
mua ban nha 6, co quan ban nha 6 cua Bo Quoc phong hoan thien ho so va 
chuyen sang co quan co tham quyen cap Giay chung nhan noi co nha 6 ban de 
co quan nay thuc hien cap Giay chung nhan cho nguoi mua theo quy dinh. 

Truong hop sau khi tiep nhan ho so mua nha 6 ma co thanh vien thue nha 
6 chet thi co quan quan ly nha 6 khong ghi ten nguoi do vao hop dong mua ban 
nha 6 va khong xet mien, giam tien mua nha doi voi nguoi nay; neu co thanh 
vien mua nha 6 chet sau khi da ky ket hop dong mua ban nha 6 thi ben mua nha 
6 phai thong bao cho co quan quan ly nha 6 biet (kem theo giay chung tu va 
giay to chung minh thua ke theo quy dinh) de nguoi thua ke hop phap duoc tiep 
tuc thuc hien hop dong mua ban nha 6 voi co quan quan ly nha 6 va nguoi thua 
ke hop phap duoc ghi ten trong Giay chung nhan. 

9. Thoi gian giai quyet viec ban nha 6 cu thuoc so him nha nude la khong 
qua 45 ngay, ke tu ngay don vi quan ly van hanh nha 6 nhan du ho so hop le. 
Thoi gian cap Giay chung nhan duoc thuc hien theo quy dinh cua phap luat ve 
cap Giay chung nhan va khong tinh vao thoi gian ban nha 6, thoi gian nop nghla 
vu tai chinh cua nguoi mua. 

Co quan cap Giay chung nhan co trach nhiem thuc hien cap va true tiep 
trao Giay chung nhan cho nguoi mua nha, dong thoi sao gui 01 ban Giay chung 
nhan cho co quan quan ly nha 6 de theo doi, quan ly. 

10. Truong hop qua thoi gian giai quyet ban nha 6 theo quy dinh ma don 
vi tiep nhan ho so van chua hoan tat ho so mua ban nha 6 thi nguoi nop don co 
quyen yeu cau co quan quan ly nha 6 true tiep giai quyet ban nha 6 nay; co quan 
quan ly nha 6 co trach nhiem giai quyet va tra loi de nguoi co don biet. 

11. Can cu quy dinh tai Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP va Thong tu nay, 
Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quy trinh cu the ve ban nha 6 cu thuoc so 
huu nha nude de ap dung tren dia ban, bao dam don gian ve thu tuc, nhanh 
chong ve thoi gian va quy dinh ro thoi han, trach nhiem cua rung co quan, don 
vi co lien quan trong rung khau giai quyet ho so ban nha 6 cu. 

Dieu 35. Gia ban nha 6* cu thuoc so* huu nha nuo*c 

1 . Doi voi nha d hoac nha khong co nguon goc la nha d nhung da bo tri su 
dung de d tu trade ngay 27 thang 1 1 nam 1992 (ke ca truong hop nha d nay da 
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duoc cai tao, xay dung lai bang nguon von tu ngan sach nha nude va cac ho 
dang thue nha 6 do tiep tuc duoc bo tri thue sau ngay 27 thang 1 1 nam 1992) thi 
ap dung gia ban nha 6 quy dinh tai Khoan 2 Dieu 27 cua Nghi dinh so 
34/20 13/NB-CP. 

2. Doi vdi nha 6 hoac nha khong co nguon goc la nha 6 nhung da bo tri de 
6 tu ngay 27 thang 11 nam 1992 den trudc ngay 19 thang 01 nam 2007 (ke ca 
trudng hop nha 6 nay da duoc cai tao, xay dung lai bang nguon von tu ngan 
sach nha nude va cac ho dang thue duoc tiep tuc bo tri thue sau ngay 19 thang 

1 nam 2007) thi ap dung gia ban nha 6 theo quy dinh tai Khoan 1 hoac Khoan 

2 Dieu 34 cua Nghi dinh s6 34/20 13/NB-CP. 

3. Gia ban nha 6 quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Dieu nay ap dung cho 
cac ho duoc tiep tuc thue sau khi cai tao, xay dung lai nha 6 cu chi tinh doi voi 
phan dien tich ghi trong hop dong thue nha 6 trudc khi cai tao, xay dung lai; doi 
voi phan dien tich duoc bo tri thue tang them sau khi cai tao, xay dung lai (neu 
co) thi ap dung gia ban bao dam thu hoi von dau tu xay dung. 

4. Doi voi nha 6 cu quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Dieu nay da duoc cai 
tao, xay dung lai ma co dien tich nha 6 dung de bo tri tai dinh cu cho cac doi 
tuong khac khong thuoc dien quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Dieu nay thi co 
quan dai dien chu so huu nha 6 giai quyet cho thue theo chinh sach nha 6 xa hoi 
thuoc so huu nha nude hoac ban theo chinh sach nha d tai dinh cu hien hanh. 

Dieu 36. Hop dong mua ban nha 6* cfl thuoc so* huu nha nuo*c 

1. Hop dong mua ban nha d cu thuoc so huu nha nude phai co cac noi 
dung quy dinh tai Khoan 2 Dieu 17 cua Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP va 
duoc lap theo mau quy dinh tai Phu luc XII ban hanh kem theo Thong tu nay. 

2. Cac ben phai thue hien day du quy en va nghla vu trong mua ban nha d 
theo quy dinh cua Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP va theo thoa thuan da cam ket 
trong hop dong mua ban nha d. 

Dieu 37. Mien, giam tien mua nha 6* thuoc so* huu nha nude 

1. Viec mien, giam tien mua nha d thuoc so huu nha nude (bao gom ca 
tien su dung dat va tien nha) chi ap dung doi vdi cac doi tuong dang thue nha d 
quy dinh tai Khoan 1 Dieu 35 cua Thong tu nay va thue hien theo nguyen tac 
quy dinh tai Dieu 28 cua Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP. 

2. Viec mien, giam tien su dung dat khi ban nha d cu thuoc so huu nha 
nude chi ap dung doi vdi dien tich trong han muc dat d do Uy ban nhan dan cap 
tinh noi co nha d ban quy dinh. 

3. Muc mien, giam tien su dung dat cho ngudi mua nha d cu duoc quy 
dinh nhu sau: 



34 



a) Doi voi cac doi tuong la nguoi co cong voi each mang quy dinh tai 
Khoan 2 Dieu 16 Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP khi mua nha d cu thuoc so huu 
nha nude thi tuy rung tradng hop cu the ma thuc hien mien, giam tien sir dung 
dat theo cac Quyet dinh sau day: 

- Quyet dinh so 1 18/TTg ngay 27 thang 2 nam 1996 cua Thu tudng Chinh 
phu ve viec ho tro nguoi co cong voi each mang cai thien nha 6; 

- Quyet dinh s6 20/2000/QB-TTg ngay 03 thang 2 nam 2000 cua Thu 
tudng Chinh phu ve viec ho tro nguoi hoat dong each mang tu trade Cach mang 
thang Tarn nam 1945 cai thien nha 6; 

- Quyet dinh s6 1 17/2007/QB-TTg ngay 25 thang 7 nam 2007 cua Thu 
tudng Chinh phu ve viec sua doi, bo sung mot so Dieu cua Quyet dinh so 
1 18/TTg ngay 27 thang 2 nam 1996 cua Thu tudng Chinh phu ve viec ho tro 
nguoi co cong voi each mang cai thien nha d va Dieu 3 Quyet dinh so 
20/2000/QD-TTg ngay 03 thang 02 nam 2000 cua Thu tudng Chinh phu ve viec 
ho tro nguoi hoat dong each mang tu trade Cach mang thang Tarn nam 1945 cai 
thien nha d. 

b) Doi voi cac doi tuong quy dinh tai Diem n va Diem o Khoan 2 Dieu 16 
cua Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP khi mua nha d cu thuoc so huu nha nude thi 
duoc giam 60% tien su dung dat phai nop. 

Tradng hop ho ngheo thi muc giam 60% tien su dung dat duoc tinh cho 
ca ho gia dinh. Vi du: Ho gia dinh ong A la ho ngheo co 03 thanh vien dung ten 
hop dong thue nha d thi khi mua nha d chi duoc giam 60% tien su dung dat phai 
nop. 

4. Muc giam tien nha cho cac doi tuong quy dinh tai Khoan 3 Dieu 29 cua 
Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP duoc tinh theo nam cong tac va thuc hien theo 
quy dinh sau day: 

a) Doi voi moi nam cong tac thi nguoi mua nha duoc giam tuong ung 
bang 0,69 lan muc luong toi thieu ap dung cho can bo, cong chuc, vien chuc 
hoac 1 ,24 lan muc luong toi thieu ap dung cho luc luong vu trang. 

Vi du: tradng hop ong A co thdi gian cong tac la 20 nam, tai thdi diem ky 
ket hop dong mua nha d co muc luong toi thieu la 1.150.000 dong thi viec tinh 
giam tien nha cho ong A nhu sau: 1.150.000 dong x 0,69 lan x 20 nam = 
15.870.000 dong; tradng hop ong A la nguoi lam viec luc luong vu trang thi 
viec tinh giam tien nha se la: 1.150.000 dong x 1,24 lan x 20 nam = 28.520.000 
dong; 

b) Doi voi nguoi co cong voi each mang, nguoi thuoc ho ngheo, nguoi 
khuyet tat, nguoi gia co don co so nam cong tac de tinh giam nhung so tien tinh 
giam nho hon 6,9 lan muc luong toi thieu thi duoc hudng bang 6,9 lan muc 
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luong toi thieu. Truong hop cac d!6i tuong nay khong co nam cong tac thi duoc 
tinh giam dung bang 6,9 lan muc lirang toi thieu. 

Vi du: ong B la ngudi co cong vdi each mang, co 05 nam cong tac, neu 
tinh theo nam cong tac thi so tien nha duoc giam se nho hon 6,9 lan muc luong 
t6i thieu (1.150.000 dong x 1,24 x 5 nam = 7.130.000 dong). Do do, ong B duoc 
hudng dung bang 6,9 lan muc luong toi thieu (1.150.000 dong x 6,9 lan = 
7.935.000 dong); truong hop ong B khong co nam cong tac thi duoc huong so 
tien giam bang 6,9 lan muc luong toi thieu la 7.935.000 dong. 

Dieu 38. Quy dinh ve viec giai quyet phan dien tich nha 6*, flat 6" sir 
dung chung va dien tich dat lien ke vol nha 6* thuoc so* huu nha nufrc 

1. Doi voi phan dien tich nha 6, dat 6 su dung chung trong khuon vien 
nha 6 co nhieu ho 6 quy dinh tai Khoan 1 Dieu 35 cua Nghi dinh so 
34/201 3/ND-CP thi giai quyet theo quy dinh sau day: 

a) Phan dien tich nha 6, dat 6 su dung chung duoc cong nhan phai co cac 
dieu kien: 

- Ngudi de nghi cong nhan phan dien tich su dung chung phai la ngudi 
dang so huu toan bo dien tich nha 6 ma Nha nude da ban (toan bo dien tich nha 
d nay da duoc cap Giay chung nhan hoac mdi hoan thanh viec mua ban nha d); 

- Ngudi dang so huu toan bo dien tich nha d phai co don de nghi giai 
quyet cong nhan toan bo dien tich nha d, dat d su dung chung; 

- Dien tich nha d, dat d su dung chung nay phai khong co tranh chap, 
khieu kien. 

b) Muc thu tien nha, tien su dung dat doi vdi phan dien tich dat d, nha d 
su dung chung duoc thuc hien theo quy dinh tai Khoan 1 Dieu 35 Nghi dinh so 
34/201 3/ND-CP va khong thuc hien mien, giam tien su dung dat khi giai quyet 
cong nhan phan dien tich nay. 

2. Truong hop dien tich nha d, dat d su dung chung khong du dieu kien 
quy dinh tai Diem a Khoan 1 Dieu nay thi co quan quan ly nha d va don vi quan 
ly van hanh co trach nhiem quan ly chat che dien tich su dung chung nay (lap ho 
so ve so luong nha d co dien tich su dung chung, tong so dien tich su dung chua 
ban, hien trang su dung...). 

3. Doi vdi phan dien tich dat lien ke vdi nha d cu ma dien tich nay nam 
trong khuon vien cua nha d do thi thuc hien giai quyet theo quy dinh sau day: 

a) Phan dien tich dat lien ke phai thuoc mot trong cac truong hop: 

- Truong hop nha d da duoc hoa gia theo quy dinh phap luat ve hoa gia 
nha d trudc ngay 05 thang 7 nam 1994 (ngay ban hanh Nghi dinh so 61/CP ve 
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mua ban va kinh doanh nha d) ma nguoi dang sir dung chira duoc cong nhan 
quyen su dung dien tich dat lien ke voi nha d do; 

- Truong hop nha 6 da duoc ban theo Nghi dinh so 61/CP ve mua ban va 
kinh doanh nha 6 ma nguoi dang su dung chua duoc cong nhan quyen su dung 
phan dien tich dat lien ke voi nha 6 do; 

- Truong hop nha 6 thuc hien ban theo quy dinh cua Nghi dinh so 
34/20 13/ND-CP ma nha 6 nay co phan dien tich dat lien ke. 

b) Muc thu tien su dung dat doi voi dien tich dat lien ke duoc thuc hien 
theo quy dinh tai Diem b Khoan 2 Dieu 35 cua Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP; 
viec mien, giam tien su dung dat doi voi dien tich dat lien ke duoc thuc hien 
theo cac quy dinh tai Dieu 28, Dieu 29 cua Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP. 

4. Doi voi dien tich lien ke voi nha 6 thuoc so huu nha nude nhung dien 
tich nay nam ngoai khuon vien cua nha 6 thuoc so huu nha nude thi thuc hien 
giai quyet theo quy dinh cua phap luat ve dat dai. 

5. Doi voi truong hop xay dung nha 6 tren dat trong trong khuon vien nha 
6 thuoc so huu nha nude ma khong thuoc truong hop quy dinh tai Khoan 3 Dieu 
nay, neu dien tich nay phu hop voi quy hoach xay dung nha d va khong co tranh 
chap khieu kien thi nguoi dang su dung nha d nay duoc Nha nude cong nhan 
quyen su dung dat. Nguoi duoc cong nhan quyen su dung dat phai nop 100% 
tien su dung dat theo gia dat d do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh co hieu 
luc thi hanh tai thdi diem thuc hien cong nhan quyen su dung dat va nguoi duoc 
cong nhan quyen su dung dat khong duoc mien, giam tien su dung dat doi voi 
dien tich nay. 

6. Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem hudng dan cu the ho so, trinh 
tu, thu tuc giai quyet cac truong hop quy dinh tai Dieu nay. 

Dieu 39. Phirong phap xac dinh gia tri con lai cua nha 6* va he so dieu 
chinh su dung cua nha 6* cu thuoc so* hveu nha nude 

1. Phuong phap xac dinh gia tri con lai cua nha d cu thuoc so huu nha 
nude khi ban nha d cho nguoi dang thue theo quy dinh tai Thong tu nay duoc 
thuc hien theo quy dinh tai Thong tu lien bo so 13/LB-TT ngay 18 thang 8 nam 
1994 cua Lien Bo Xay dung - Tai chinh - Vat gia Chinh phu ve hudng dan 
phuong phap xac dinh gia tri con lai cua nha d trong ban nha d thuoc so huu nha 
nude cho nguoi dang thue. 

2. Viec phan loai, phan cap nha d cu lam co so de xac dinh gia ban nha d 
theo quy dinh cua Thong tu nay duoc thuc hien theo quy dinh tai Thong tu so 
05-BXD/DT ngay 09 thang 2 nam 1993 cua Bo Xay dung ve hudng dan phuong 
phap xac dinh dien tich su dung va phan cap nha d. 
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3. He so (lieu chinh gia tri su dung cua nha 6 cu duoc quy dinh nhu sau: 

a) He so dieu chinh gia tri su dung cua cac loai nha d, tru loai nha quy 
dinh tai diem b khoan nay nhu sau: 

- Tang 1 va nha 1 tang ap dung he so: 1,2 

- Tang 2 ap dung he so: 1,1 

- Tang 3 ap dung he so: 1,0 

- Tang 4 ap dung he so: 0,9 

- Tang 5 ap dung he so: 0,8 

- Tu tang 6 tro len ap dung he so: 0,7 



b) He so dieu chinh gia tri su dung doi voi nha 6 nhieu tang nhieu ho 6 cau 
true kieu can ho quy dinh nhu sau: 



Tang 1 ap dung he so: 
Tang 2 ap dung he so: 
Tang 3 ap dung he so: 
Tang 4 ap dung he so: 
Tang 5 ap dung he so: 
Tu tang 6 tro len ap dung he so 



1,0 



0,8 



0,7 
0,6 
0,5 
0,4 



c) He so phan bo cac tang khi chuyen quyen su dung dat quy dinh nhu sau: 



Nha 


He so cac tang 


Tang 1 


Tang 2 


Tang 3 


Tang 4 


Tang 5 


Tang 6 
tro len 


2 tang 


0,7 


0,3 










3 tang 


0,7 


0,2 


0,1 








4 tang 


0,7 


0,15 


0,1 


0,05 






5 tang 
tro len 


0,7 


0,15 


0,08 


0,05 


0,02 


0,0 
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Dieu 40. Quy dinh ve viec chuyen doi cong nang sir dung nha 6* sinh 
vien thuoc so* huu nha nufrc 

1 . Viec chuyen doi cong nang sir dung nha 6 sinh vien thuoc so huu nha 
nuoc chi duoc thuc hien khi co mot trong cac truong hop quy dinh tai Khoan 2 
Dieu 25 cua Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP. 

2. Trinh tu, thu tuc chuyen doi cong nang nha 6 sinh vien duoc thuc hien 
theo quy dinh sau day: 

a) Co quan dai dien chu so huu nha 6 sinh vien phai lap ho so ve nha o de 
nghi chuyen doi cong nang bao cao Bo Xay dung xem xet, tham dinh. Ho so de 
nghi chuyen doi cong nang nha 6 bao gom: 

- Bao cao hien trang su dung nha 6 sinh vien tai thoi diem de nghi chuyen 
doi cong nang; 

- Bao cao thuyet trinh ly do chuyen doi cong nang su dung nha 6 va cac 
giay to chung minh su can thiet phai chuyen doi cong nang; 

- Quyet dinh cua co quan co tham quyen phe duyet quy hoach chi tiet khu 
vuc nha 6 sinh vien phai chuyen doi cong nang (neu co); 

- Phuong an quan ly, su dung nha 6 sinh vien sau khi chuyen doi cong 

nang; 

- Cac giay to khac co lien quan (neu co). 

b) Tren co so ho so do dai dien chu so huu nha 6 sinh vien cung cap, Bo 
Xay dung co trach nhiem phoi hop voi co quan lien quan to chuc kiem tra, tham 
dinh ho so va bao cao Thu tuong Chinh phu xem xet, quyet dinh cho phep 
chuyen doi cong nang; 

c) Sau khi co Quyet dinh cho phep cua Thu tuong Chinh phu thi dai dien 
chu so huu nha 6 sinh vien duoc thuc hien viec chuyen doi cong nang nha 6 
theo quy dinh. 

3. Truong hop co quan dai dien chu so huu co nhu cau ban nha 6 sinh 
vien da chuyen doi cong nang su dung thi phai co van ban bao cao Bo Xay dung 
tham dinh, bao cao Thu tuong Chinh phu cho phep trade khi thuc hien ban nha 
6. Trinh tu, thu tuc ban nha 6 nay duoc thuc hien theo hudng dan cua Bo Xay 
dung doi voi rung truong hop cu the. 



Dieu 41. Quy dinh xu ly chuyen tiep viec thuc hien ban nha 6* cu 
thuoc so* huu nha nuo*c 

1 . Doi voi truong hop nha 6 hoac nha khong co nguon goc la nha 6 nhung 
da bo tri su dung trade ngay 27 thang 1 1 nam 1992 ma nguoi thue da nop don 
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de nghi mua nha 6 trudc ngay Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP co hieu lye thi hanh 
thi viec xu ly chuyen tiep dirge thuc hien theo quy dinh sau day: 

a) Truong hop den ngay Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP co hieu luc thi 
hanh ma cac ben da ky hop dong mua ban nha 6 thi tiep tuc hoan tat nghla vu tai 
chinh voi Nha nude theo hop dong da ky va ben ban co trach nhiem chuyen ho 
so mua ban nha 6 sang co quan co tham quyen cap Giay chung nhan de thuc 
hien cap Giay chung nhan cho ben mua nha 6 theo thu tuc duoc quy dinh trudc 
ngay Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP co hieu luc thi hanh; 

b) Truong hop den ngay Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP co hieu luc thi 
hanh ma ben ban nha 6 mdi thuc hien phe duyet, tinh gia ban nha d, gia chuyen 
quyen su dung dat va chua ky hop dong mua ban nha 6 thi co quan quan ly nha 
6 khong phai thuc hien thu tuc xac dinh lai gia ban nha d, gia chuyen quyen su 
dung dat va khong phai trinh co quan dai dien chu so huu ban hanh Quyet dinh 
ban nha 6. Co quan quan ly nha 6 co trach nhiem kiem tra ho so, neu nha 6 du 
dieu kien duoc ban theo quy dinh cua Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP thi thuc 
hien ky hop dong mua ban nha 6 voi nguoi mua theo gia da phe duyet va co 
trach nhiem hoan tat cac thu tuc mua ban nha 6 con lai theo quy dinh cua Nghi 
dinh s6 34/20 13/ND-CP va Thong tu nay. 

Neu nha 6 khong du dieu kien duoc ban thi co quan quan ly nha 6 phai co 
van ban thong bao ro ly do de don vi quan ly van hanh nha 6 tra loi cho nguoi 
nop ho so biet; 

c) Truong hop nguoi mua da nop don de nghi mua nha 6 trudc ngay Nghi 
dinh so 34/20 13/ND-CP co hieu luc thi hanh nhung khong thuoc dien quy dinh 
tai Diem a, Diem b Khoan nay thi viec ban nha 6 duoc thuc hien theo trinh tu, 
thu tuc quy dinh tai Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP va Thong tu nay nhung ap 
dung co che, gia ban nha 6 cho nguoi dang thue theo Nghi dinh so 61/CP ve 
mua ban va kinh doanh nha 6, Nghi quyet so 23/2006/NQ-CP ngay 07 thang 9 
nam 2006 cua Chinh phu ve mot so giai phap nham day nhanh tien do ban nha 6 
thuoc so huu nha nuoc cho nguoi dang thue theo quy dinh tai Nghi dinh so 
61/CP va Nghi quyet s6 48/2007/NQ-CP ngay 30 thang 8 nam 2007 cua Chinh 
phu ve viec dieu chinh mot so noi dung chinh sach ban nha o thuoc so hun nha 
nuoc cho nguoi dang thue theo Nghi dinh so 61/CP. 

Trong truong hop nguoi nop don da nop kem ho so de nghi mua nha 6 thi 
co quan quan ly nha 6 phoi hop kiem tra va chi yeu cau nguoi nop don bo sung 
cac giay to con thieu theo quy dinh cua Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP va Thong 
tu nay; neu ho so da du giay to thi thuc hien giai quyet theo thu tuc quy dinh tai 
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Thong tu nay. Truong hop nguoi de nghi mua nha 6 moi chi nop don thi don vi 
quan ly van hanh nha 6 thong bao de nguoi nop don bo sung cac giay to con 
thieu theo quy dinh cua Thong tir nay de thiet lap ho so truoc khi bao cao co 
quan quan ly nha 6 xem xet. 

2. Doi voi truong hop nha 6 hoac nha khong co nguon goc la nha 6 nhung 
da bo tri su dung truoc ngay 27 thang 1 1 nam 1992 ma nguoi thue nop don de 
nghi mua nha 6 sau ngay Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP co hieu luc thi hanh thi 
co quan quan ly nha 6 thuc hien giai quyet ban nha 6 nay theo co che, gia ban va 
thu tuc quy dinh tai Nghi dinh s6 34/20 13/ND-CP. 

3. Doi voi truong hop nha 6 hoac nha khong co nguon goc la nha 6 nhung 
da bo tri su dung tu ngay 27 thang 11 nam 1992 den truoc ngay 19 thang 01 
nam 2007 (ke ca truong hop da nop don de nghi mua nha o truoc va sau ngay 
Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP co hieu luc thi hanh) thi co quan quan ly nha 6 
thuc hien ban nha 6 nay theo co che, gia ban va thu tuc quy dinh tai Nghi dinh 
s6 34/20 13/ND-CP. 

Chirong IV 
TO CHLfC THlTC HIEN 
Dieu 42. Trach nhiem cua cac Bo, nganh lien quan 

1. Cac Bo, nganh dang co quy nha 6 thuoc so huu nha nuoc phai co trach 
nhiem quan ly chat che va su dung co hieu qua quy nha 6 nay. 

2. Doi voi nha 6 cu thuoc so huu nha nuoc do cac Bo, nganh trung uong 
dang quan ly thi phai ban giao sang Uy ban nhan dan cap tinh noi co nha 6 de 
tiep nhan, quan ly theo quy dinh cua Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP. Truong hop 
nha khong co nguon goc la nha 6 nhung da bo tri su dung lam nha 6 truoc ngay 
19 thang 01 nam 2007 ma co quan, don vi co nhu cau tiep tuc su dung thi phai 
co van ban bao cao ro ly do can su dung gui Uy ban nhan dan cap tinh noi co 
nha o. 

Trong truong hop khong xac dinh duoc co quan, don vi dang quan ly nha 
6 thi ke tu ngay Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP co hieu luc thi hanh, Uy ban nhan 
dan cap tinh noi co nha 6 chi dao So Xay dung thuc hien tiep nhan, lap ho so 
quan ly de cho thue va ban nha 6 cu theo quy dinh cua Nghi dinh so 
34/20 13/ND-CP va Thong tu nay. 

3. Doi voi quy nha 6 cu thuoc so him nha nuoc dang do Bo Quoc phong 
quan ly thi Bo Quoc phong thuc hien ra soat, thong ke lai so luong, hien trang 
nha 6 va can cu vao Thong tu nay de ban hanh quy trinh quan ly cho thue, ban 
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nha d nay. Viec quan ly su dung tien thu dirge ttr viec cho thue, ban nha o cu 
thuoc so huu nha nude do Bo Quoc phong quan ly duoc thuc hien theo quy dinh 
tai Dieu 9 cua Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP va theo hudng dan cua Bo Tai 
chinh. 

4. Chi dao co quan quan ly nha 6 true thuoc to chuc lap ke hoach xay 
dung, cai tao lai nha 6 xa hoi thuoc so huu nha nude, nha 6 sinh vien dang duoc 
giao quan ly de trinh Bo, nganh true thuoc trung uong phe duyet va dinh ky bao 
cao ve tinh hinh quan ly su dung nha 6 thuoc so huu nha nuoc dang duoc giao 
quan ly theo quy dinh. 

5. Cac Bo, nganh co quy nha 6 thuoc so huu nha nuoc co trach nhiem bao 
cao Bo Xay dung theo dinh ky hoac dot xuat ve tinh hinh quan ly su dung nha 6 
thuoc so huu nha nuoc dang duoc giao quan ly theo quy dinh tai Nghi dinh so 
34/20 13/ND-CP va Thong tu nay. 

6. Kiem tra, theo doi, xu ly theo tham quyen hoac de nghi co quan co 
tham quyen xu ly cac hanh vi vi pham trong quan ly su dung nha 6 thuoc so huu 
nha nuoc duoc giao quan ly. 

Dieu 43. Trach nhiem cua Uy ban nhan dan cap tinh 

1. Chi dao So Xay dung phoi hop voi cac co quan chuc nang ra soat, 
thong ke, phan loai nha 6 thuoc so huu nha nuoc duoc giao quan ly; hoan tat thu 
tuc phap ly xac lap so huu toan dan doi voi nha 6 cu thuoc dien phai xac lap so 
huu toan dan ma chua xac lap theo quy dinh; to chuc tiep nhan quy nha 6 cu tren 
dia ban de quan ly cho thue va ban theo quy dinh; 

2. Ban hanh gia thue, thue mua, gia ban nha 6 thuoc so huu nha nuoc 
duoc giao quan ly tren dia ban; ban hanh gia dich vu quan ly van hanh nha 6 
thuoc so huu nha nuoc de ap dung thong nhat tren dia ban (ke ca nha 6 do cac 
co quan Trung uong dang quan ly). 

3. Chi dao So Xay dung tang cuong nhan su va kien toan bo may to chuc 
quan ly nha 6 thuoc so huu nha nuoc true thuoc So de thue hien co hieu qua 
viec quan ly cho thue, cho thue mua va ban nha 6 thuoc so hun nuoc tren dia 
ban theo quy dinh. 

4. Can cu vao quy dinh tai Thong tu nay, thuc hien dieu chinh nhiem vu 
quan ly cho thue, thue mua, ban nha 6 thuoc so huu nha nuoc cua cac co quan, 
don vi co lien quan tren dia ban; ban hanh quy trinh cu the ve cho thue, cho thue 
mua, ban nha 6 thuoc so hun nha nuoc va quy trinh ban giao, tiep nhan quy nha 
6 tu quan tren dia ban. 
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5. Thue hien quan ly tien thue, tien thue mua va tien ban nha o thuoc so 
huu nha nude theo dung quy dinh cua Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP; bo tri kinh 
phi de xay dung co so du lieu ve nha 6 phuc vu cong tac quan ly va bao cao tinh 
hinh quan ly su dung nha 6 thuoc so huu nha nuoc. 

6. Kiem tra, theo doi, xu ly theo tham quyen hoac de nghi co quan co 
tham quyen xu ly cac hanh vi vi pham trong quan ly cho thue, thue mua, ban nha 
6 thuoc so huu nha nuoc tren dia ban. 

7. Bao cao Thu tuong Chinh phu, Bo Xay dung theo dinh ky hoac theo 
yeu cau dot xuat ve tinh hinh quan ly su dung nha o thuoc so him nha nuoc duoc 
giao quan ly tren dia ban. 

8. Thue hien cac nhiem vu khac do Chinh phu giao. 
Dieu 44. Trach nhiem cua So* Xay dyng 

1 . Giup Uy ban nhan dan cap tinh thue hien chuc nang quan ly nha nuoc 
ve nha 6 thuoc so huu nha nuoc duoc giao quan ly; chu tri thanh lap Hoi dong 
xac dinh gia ban nha 6 cu thuoc so huu nha nuoc va trien khai thue hien viec 
cho thue, thue mua, ban nha 6 thuoc so huu nha nuoc tren dia ban. 

2. Chu tri phoi hop voi cac co quan chuc nang cua dia phuong xay dung 
gia thue, thue mua, gia ban nha 6 thuoc so huu nha nuoc duoc giao quan ly va 
xay dung gia dich vu quan ly van hanh nha 6 tren dia ban de trinh Uy ban nhan 
dan cap tinh ban hanh. 

3. To chuc lap ke hoach xay dung, cai tao lai nha 6 thuoc so huu nha 
nuoc duoc giao quan ly tren dia ban trinh Uy ban nhan dan cap tinh phe duyet; 
lap ke hoach, du tru kinh phi bao tri phan so huu chung de trinh Uy ban nhan 
dan cap tinh phe duyet va to chuc thue hien bao tri doi voi dien tich nay. 

4. To chuc thiet lap, hoan thien ho so ve nha 6 thuoc so him nha nuoc 
duoc giao quan ly tren dia ban, bao dam cac nha 6 thuoc so huu nha nuoc duoc 
giao quan ly phai co day du ho so ve nha 6. 

5. Lua chon giao hoac ky ket hop dong voi don vi co chuc nang, nang luc 
quan ly van hanh nha 6 de thue hien quan ly van hanh nha 6 thuoc so huu nha 
nuoc tren dia ban. 

6. Kiem tra, theo doi, xu ly cac hanh vi vi pham ve quan ly su dung nha 6 
thuoc so huu nha nuoc theo tham quyen hoac bao cao co quan co tham quyen xu 
ly theo quy dinh. 
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7. Tang cudng nhan su va kien toan bo may, to chuc true thuoc So de 
thue hien tot viec quan ly su dung, cho thue, thue mua va ban nha 6 thuoc so 
huu nha nude tren dia ban. 

8. Dinh ky hoac dot xuat bao cao Uy ban nhan dan cap tinh va Bo Xay 
dung tinh hinh quan ly su dung nha 6 thuoc so huu nha nude tren dia ban. 

9. Thue hien cac nhiem vu khac duoc giao. 

Dieu 45. Trach nhiem cua Cue Quan ly nha va thi trufrng bat dong 

san 

1. Giup Bo truong Bo Xay dung hudng dan, don doc cac dia phuong 
trong ca nude trien khai thue hien Nghi dinh so 34/20 13/ND-CP va Thong tu 
nay. 

2. Theo doi va to chuc kiem tra tinh hinh thue hien viec quan ly cho thue, 
cho thue mua, ban nha d thuoc so huu nha nude trong pham vi ca nude. 

3. Tong hop bao cao tinh hinh trien khai thue hien theo dinh ky va bao 
cao Bo truong Bo Xay dung sua doi, bo sung Thong tu nay hoac de nghi Chinh 
phu xem xet sua doi, bo sung chinh sach ve quan ly su dung nha d thuoc so huu 
nha nude. 

Dieu 46. Hieu luc thi hanh 

1 . Thong tu nay co hieu luc ke tu ngay 05 thang 1 1 nam 2013. 

2. Bai bo Thong tu s6 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cua 
Bo truong Bo Xay dung ve hudng dan phuong phap xac dinh gia cho thue nha d 
sinh vien duoc dau tu bang nguon von tu ngan sach nha nude. 

3. Bai bo cac quy dinh sau day: 

a) Cac quy dinh tai Chuong II (gom cac Dieu 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 va Dieu 
10) va cac noi dung lien quan den quan ly su dung nha d sinh vien neu tai Thong 
tu so 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cua Bo truong Bo Xay dung 
ve hudng dan viec cho thue, quan ly van hanh nha d sinh vien, nha d cong nhan 
khu cong nghiep, Phu luc so Ola, 01b ban hanh kem theo Thong tu so 
13/2009/TT-BXD; 

b) Cac Dieu 14, 15, 16, 17 cua Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 
thang 9 nam 2010 cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh cu the va hudng dan 
mot so noi dung cua Nghi dinh so 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 
cua Chinh phu quy dinh chi tiet va hudng dan thi hanh Luat Nha d; 

4. Cac quy dinh ve quan ly cho thue, cho thue mua, ban nha d thuoc so 
huu nha nude neu trong cac van ban cua Uy ban nhan dan cap tinh ma khac vdi 
quy dinh cua Thong tu nay thi thue hien theo quy dinh tai Thong tu nay. 
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5. Trong qua trinh thuc hien neu gap kho khan, vuong mac, de nghi gui y 
kien ve Bo Xay dung de sua doi, bo sung theo tham quyen hoac trinh Thu tuong 
Chinh phu, Chinh phu xem xet, quyet dinh./. 

Not nhan: 

- Thu tuong Chinh phu va cac Pho TTg CP; 

- Cac Bo, co quan ngang Bo; co quan thuoc CP; 

- HDND, UBND cac tinh, thanh phd true thuoc TW; 

- Van phong Trung uong va cac Ban cua Dang; 

- Van phong Quoc hoi; 

- Van phong Chu tich nuoc; 

- Van phong Chinh phu; 

- Toa an Nhan dan toi cao; 

- Vien Kiem sat Nhan dan toi cao; 

- Uy ban Giam sat tai chinh Quoc gia; 

- Kiem toan nha nude; 

- Ngan hang Chinh sach xa hoi; 

- Ngan hang Phat trien Viet Nam; 

- Co quan Trung uong cua cac doan the; 

- Cue Kiem tra van ban - Bo Tu phap; 

- Cac So Xay dung cac tinh, thanh pho true thuoc TW; 

- Cong bao; Website Chinh phu; Website Bo Xay dung; 

- Bo Xay dung: cac don vi true thuoc Bo XD; 

- Luu: VT, Cue QLN (5b). 




KT. BO TRlTONG 
THtT TRlTdNG 

(da ky) 



Nguyen Tran Nam 
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